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1. UVOD

Temeljem clanka 16. st. 2 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*
br. 78/15) (dalje u tekstu: ZPVN) Grad Vinkovci kao veliki grad obvezan je svake godine do
31. ozujka izraditi Izvjesce o trziStu nekretnina za podrucje svoje nadleznosti.

Rjesenjem od 14. listopada 2015. godine odredeno je da stru¢ne i administrativno-
tehnicke poslove za povjerenstvo obavlja Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom
I mjesnu samoupravu, Odsjek za imovinske poslove, a izmjenom istog RjeSenja od 17. rujna
2021. godine novoosnovani Upravni odjel za investicije, fondove Europske unije i imovinu,
Odsjek za imovinske poslove.

Predmet ovog IzvjeS$c¢a su podaci koji se odnose na razdoblje od 01. sijeénja do 31.
prosinca 2022. godine.

Podrucje nadleznosti grada Vinkovaca obuhvaca podrucja katastarskih op¢ina Vinkovci
I, Vinkoveci II, Vinkovacko Novo Selo 1 Mirkovci.

Predmetno Izvjesce je izradeno na temelju raspolozivih podataka koji su preuzeti iz
Zbirke kupoprodajnih cijena koja je sastavni dio aplikacije eNekretnine u koju se na dnevnoj
bazi automatski preuzimaju podaci iz Evidencije prometa nekretnina koju vodi Ministarstvo
financija — Porezna uprava, a prikazuje podatke o rasponima postignutih kupoprodajnih cijena
za razliCite vrste nekretnina (stanovi, kuce, poslovni prostori, zemljista i dr.), podatke o visini
kretanja ugovorenih zakupnina i najamnina i druge analize u svezi s promjenama i razvojem na
lokalnom trziStu nekretnina.

Obzirom da je baza podataka u aplikaciji eNekretnine promjenjiva i da se s teku¢om
godinom ne zakljucavaju uneseni podaci ve¢ se naknadno unose 1 ugovori iz prethodne godine,
te da sadrzi i ugovore unesene od Porezne uprave sa nizim cijenama od stvarnih cijena na nekom
podrucju, iste podatke treba uzeti kao okvirne.

Ugovori koji su dva puta uneseni od strane Porezne uprave te oni u kojima su predmet
kupoprodaje dvije ili vise razlicitih nekretnina sa istom ukupnom cijenom se smatraju nevazeci
te nisu uzeti u razmatranje. Takoder aneksi ugovora za koje u evidenciji nemamo osnovne
ugovore nisu uzeti u obzir.
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2. OPCE INFORMACIJE

Sustav eNekretnine je mrezna aplikacija koja omogucéava pregled realiziranog prometa
nekretnina preko zbirke kupoprodajnih cijena, a propisan je odredbom ¢lanka 6. ZPVN-a.

Zbirka kupoprodajnih cijena je evidencija o ostvarenom prometu na trziStu nekretnina,
a vodi je Upravno tijelo velikoga grada za svoje podruéje temeljem evidentiranih podataka iz
isprava o prodaji ili drugom nacinu raspolaganja nekretninama naplatnim putem, te temeljem
evaluacije tih podataka.

ZPVN propisao je oshivanje mjeSovitih, interdisciplinarnih i stru¢nih procjeniteljskih
povjerenstava, sluzbi i imenovanje sluzbenika za obavljanje administrativno-tehnickih poslova,
a za potrebe provodenja Zakona Ministarstvo nadlezno za poslove graditeljstva i prostornog
uredenja uspostavilo je informacijski sustav trzista nekretnina (eNekretnine).

2.1 Procjeniteljsko povjerenstvo

U skladu sa €l. 10. 1 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br.
78/15), Rjesenjem Gradonacelnika, od 14. listopada 2015. god., imenovano je Procjeniteljsko
povjerenstvo za trziSte nekretnina na podrucju grada Vinkovaca. Izmjenom istog RjeSenja, od
23. rujna 2019. godine za novog predsjednika Povjerenstva imenovan je Davor Mecanovi¢, a
umjesto dotada$njeg Maria Naglica.

Predmetnim Rjesenjima ¢lanovi su imenovani na razdoblje od Cetiri godine, odnosno do
15. listopada 2019. godine.

Slijedom navedenog, Rjesenjem od 15. listopada 2019. god. imenovano je novo
Povjerenstvo koje se sastoji od dosadasnjih ¢lanova i to: Davora Mecanovica kao predsjednika
Povjerenstva, Vladimira Bukne kao zamjenika predsjednika, te Andelka Bilica, Hrvoja
Majstorovica 1 Ive Biki¢a kao ¢lanova.

Procjeniteljsko povjerenstvo je struéno tijelo koje je samostalno i neovisno.
Zadace povjerenstva su:

e davanje stru¢nih prijedloga i miSljenja u pripremi kona¢nih zakljucaka u vezi s
prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuznim podacima i drugim podacima koji su potrebni
za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz ZKC,

e davanje stru¢nih prijedloga i misljenja u pripremi konac¢nih zaklju¢aka u vezi S
predloZzenim pregledom o promjenama i razvoju na trZiStu nekretnina za podrucje svoje
nadleznosti,

e davanje stru¢nih prijedloga i misljenja o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata
s odredbama zakona na zahtjev Grada Vinkovaca, za svoje potrebe,

e vrSenje razmjene pribliznih vrijednosti, izvjeS¢a o trziStu nekretnina, nuznih i drugih
podataka za procjenu vrijednosti s drugim povjerenstvima,

e obavljanje 1 drugih stru¢nih poslova.

Vinkovci, 31.0Zzujka 2023. god.



Prijedlozi i miSljenja povjerenstva obvezujuci su za upravna tijela.

Tijekom 2022. godine pripremljeno je i odrzano pet sjednica na kojima su na zahtjev i
za potrebe jedinice lokalne samouprave dana misljenja o uskladenosti za 23 procjembena
elaborata s odredbama Zakona, te miSljenje na izradeno Izvje$¢e o trzistu nekretnina za
podrucje grada Vinkovaca za 2021. godinu.

2.2 Struéni i administrativno-tehnicki poslovi

RjeSenjima od 04. studenog 2015. godine, 24. kolovoza 2016. godine, 03.studenog
2020. godine i 27. sije¢nja 2021. god., imenovane su ovlastene sluzbenice za rad u
eNekretninama. Dvije sluzbenice na dnevnoj bazi obavljaju administrativno-tehnic¢ke poslove,
odnosno evaluiraju pristigle podatke u aplikaciji eNekretnine, na zahtjev ovlastenih osoba
izdaju izvatke iz zbirke kupoprodajnih cijena, daju usmene informacije o kretanju cijena na
odredenom podru¢ju za konkretnu vrstu nekretnine, te obavljaju druge poslove za potrebe
Povjerenstva.

Gradu Vinkovcima je tijekom 2022. godine pristiglo ukupno 41 zahtjev za izdavanje
izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena. Na temelju pristiglih zahtjeva izdano je 37 izvadaka.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA
VINKOVACA

KoriSteni podaci o prometu nekretnina na podrucju grada Vinkovaca evidentirani su u
sustavu eNekretnine.

Podaci su uneseni u sustav tijekom 2022. godine od strane Porezne uprave temeljem
dostavljenih ugovora o transakcijama o kupoprodaji, dok podaci o najmu, zakupu, pravu
gradenja 1 pravu sluznosti nisu povezani, obzirom da u aplikaciju eNekretnine pristizu povezani
podaci s digitalnim ugovorom od strane Porezne uprave samo za kupoprodajne ugovore, a
nepovezane ugovore ovlasteni sluzbenik za rad u eNekretninama prvo treba povezati da bi se
isti mogli prenijeti u zbirku kupoprodajnih cijena i koristiti za potrebe izdavanja izvatka te
izrade predmetnog izvjesca.

V/rste nekretnina za koje je napravljena analiza:
e ST — stan/apartman

e OK — stambeni objekt (kuca)

e PP —poslovni prostor

e (GZ — gradevinsko zemljiSte

e PZ —poljoprivredno zemljiste

Vinkovci, 31.0Zzujka 2023. god.



3.1. Ukupan promet nekretnina na podrucju grada Vinkovaca u 2022. god.

PRAVO PRAVO
KUPOPRODAJA ZAKUP NAJAM SLUZNOSTI GRADENJA
395 84 75 8 1

U ODNOSU NA

-9,40 % -36,36 % +2,74 % +266,67 % +100,00 % PRETHODNU

GODINU (+%)

Ukupan promet nekretnina na podrucju grada Vinkovaca u 2022.god.
300,00%
266,67%
250,00%
200,00%
150,00%
100,00% 100,00%
50,00%
-9,40% -36.36% 2,74%
0,00% — -

-50,00%
-100,00%

Iz gore prikazane tablice vidimo da se broj ugovora o kupoprodaji i zakupu smanjio u
odnosu na 2021. godinu dok se broj ugovora 0 najmu, pravu sluznosti i pravu gradenja povecao.
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3.2 Ukupan promet prema vrstama nekretnina

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENIA PRAVO SLUZNOSTI i m"g’;:umnm
ST = stan/apartman 121 57 o 1] 1] -25,52%
OK = stambena zgrada (kuca) 121 18 o 1] o -30,50%
PZG = poslovne zgrade 1 [i] 1 1] 1] +100,00%
PP = poslovni prostori ] [i] 42 o o -3333%
GZG - gospodarske zgrade i) [i] o 1] 1] -100,00%
VIK = nekretn. za povr. boravak 12 [i] o [1] [1] +20,00%
G = garaia 7 1] o o o -5333%
PGM = parkirno garaino mjesto o i} 1] 1] 1] +0,00%
VPM = parkirno mjesto i} [i] [i] 1] 1] «0,00%
RN = razliite nekretnine 38 1] a o o +153,33%
05 = ostalo 4 [i] o o o -20,00%
RU = rufevine (4] [i] 1] [1] [1] +0,00%
GZ = gradevinsko zemljidte &0 [i] 17 1 8 -24,56%
PZ - poljoprivredno zemljiste 23 1] 24 1] 1] -50,53%
82 = fumsko zemljifte 0 0 [1] [} i} +0,00%
PNZ = prirodno neplod. zemljigte o 1] 1] 1] 1] +0,00%
GM = garaino mjesto o [i] o o o +0,00%
SP = spremiite (i] [i] 1] [1] [1] +0,00%
SKL = skladite o [i] o o o +0,00%
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UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA VINKOVACA
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4. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

4.1 Rekapitulacija kupoprodaje po vrsti nekretnina (ukupno)

VRLIEDNOST KUPOPRODAJA (u | VRUEDNOST KUPOPRODAIA PROSJEENA CUENA PROSJECNA CUENA | U ODNDSU NA PRETHODNU GODINU
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupapr.) POVRSINA [u m?)
kn) {u EUR) kn/m* EUR/m* [#96)
ST = stan/apartman 121 58.628.197,11 kn 7.781.298.97 € 7.076,85 m* £.284,50 kn/m? 1.099,54 £/m? +54,76%
oK = m:::;a zErada 121 48.703 455,77 kn 6.464.059,43 € 7122899 m* 683,76 kn/m? 90,75 €/m? +56,79%
PZG - paskovne zgrade 1 6.781.050,00 kn 900.000,00 € 415,00 m* 16.339,88 kn/m® 2.168,67 £/m? +2384,17%
PP — poslovni prostori 8 6.923.442,00 kn 918.898,67 € 1.147,91 m* 6.031,35 kn/m? 800,50 €/m? +148,21%
626 '::":‘ﬂ";'“"g 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 £/m* +0,00%
VIK = nekretn. za povr. 3 3
- 12 787.633,74 kn 104.536,96 € 17.257,00 m 45,64 kn/m? 6,06 €/m 3937%
G-garaia 7 437.195,80 kn 58.025,85 € 133,70 m* 3.269,98 kn/m? 434,00 €/m? +130,68%
PGM = parkimo garaino 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
mjesto
WP = parkirno mjesto [4] 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 knfm® 0,00 €/m* +0,00%
RN = razli€ite : 2
P s 3.035.701,81 kn 402.906,87 € 82.472,15 m 36,81 kn/m? 4,89 €/m 72,91%
05 - ostalo 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m* 0,00 €/m? +0,00%
RU = rugevine [4] 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 knfm® 0,00 €/m* «0,00%
GZ - gradevinsko N N N
e &0 30.177.245,14 kn 4.005.208,73 € 2624439 m 349,90 kn/m 46,44 €/m +426,53%
P2=peljaprivredng 3 1.613.243,57 kn 21411422 € 162.519,50 m? 9,93 kn/m? 1,32 €/m? +20,49%
zemljiste
&7 — sumsko zemljiste 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m?* 0,00 €fm? +0,00%
PHZ = prirodno neplad. o 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 knfm* 0,00 €fm? +0,00%
zemljiste
GM = garaino mjesto [4] 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 knfm® 0,00 €/m* +0,00%
SP = spremite [4] 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m?* 0,00 €/m?* +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m® 0,00 €/m? +0,00%

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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REKAPITULACIJA KUPOPRODAIE PO VRSTI NEKRETNINE | VRUEDNOSTIMA

9.000.000,00 €

6.464.059,43 €

KUPOPRODAJA

[ VRUEDNOST
(u EUR)

214.114,22 €

4.005.208,73 €

402.906,87 €
|

104.536,9€ 55,025 85 ¢

918.898,67 €

1

[ T

[l

900.000,00 €

7.781.298,97 €

8.000.000,00 €

7.000.000,00 €

6.000.000,00 €

5.000.000,00 €

4.000.000,00 €
3.000.000,00 €
2.000.000,00 €
1.000.000,00 €

0,00 €
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4.2 Rekapitulacija kupoprodaje stanova/apartmana

4.2.1 Ukupna kupoprodaja stanova na podrudju grada Vinkovaca
za razdoblje od 01.01.2022. do 31.12.2022.

UKUPAN BROJ UKUPNA VRUEDNOST UKUPNA

OBRADENIH UKUPNA VRIEDNOST CUPOPRODAIA s PROSJECNA CUENA PROSIEENA
KUPOPRODAIA (u k kn/m? CUENA EUR/m?
KUPOPRODAIA (u'kn) (uEUR) (um?) n/m /m
121 58.628.197,11 kn 7.781.298,97 € 7.076,85 m? 8.284,50 kn/m? 1.099,54 €/m?

4.2.2 ST — Stan/Apartman - kupoprodaja po povrS$ini nekretnine

POVRSINA STANA/APARTMANA | KUPOPRODAJA UGIDLTES VLI POVRSINA PROSJECNA PROSJECNA
(m?) (broj kupopr.) MO DDA (um?) CLJENA kn/m? CIJENA EUR/m?
(ukn) (u EUR)
od 15 m? do 24 m? 2 421.932,00 kn 56.000,00 € 49,21 m? 8.574,11 kn/m? 1.137,98 €/m?
od 25 m?do 39 m? 23 5.664.010,89 kn 751.743,43 € 738,98 m? 7.664,63 kn/m? 1.017,27 €/m?
od 40 m? do 59 m? 43 18.604.991,68 kn 2.469.306,75 € 2.188,17 m? 8.502,53 kn/m? 1.128,48 €/m?
od 60 m? do 74 m? 30 16.010.701,51 kn 2.124.985,27 € 1.960,79 m? 8.165,43 kn/m? 1.083,74 €/m?
od 75 m? do 119 m? 23 17.926.561,03 kn 2.379.263,53 € 2.139,70 m? 8.378,07 kn/m? 1.111,96 €/m?
povriine veée od 120 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

1z priloZene tablice je vidljivo da su se najvise prodavali stanovi povrsine 40 do 59 m?2.
U 2022. godini takoder je bilo najvise kupoprodaja stanova povrsine 40 do 59 m?.

13
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1.200,00 £/m*
1.137,98 £/m*

1.000,00 £/m*

800,00 €/m*

600,00 €/m*

400,00 €/m*

200,00 €/m*

0,00 €/m*
od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

1.128,48 €/m*

1.083,74 £/m*

1.017,27 €/m*

od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2

CPROSIECNA CLUENA EUR/m2

1.111,96 £/m*

od 75 m2 do 119 m2

povriine vede od 120 m2

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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4.2.3 Kupoprodaja po etaZi na kojoj se nekretnina nalazi

ETAZA STANA/APARTMANA KUP(?PRODA.IA Kzggiﬂzggaﬂ Kﬁsgi[l':gggﬁ. POVRglNA PROSJE(':NAZCIJENA PROSJECNA EIJENA
(broj kupopr.) (u kn) (4 EUR) (u m?) kn/m EUR/m
Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Prizemlje 22 9.551.944,51 kn 1.267.760,90 £ 1.154,01 m? 8.277,18 kn/m? 1.098,57 £/m?
1. kat 22 12.187.377,12 kn 1.617.542,92 € 1.434,86 m? 8.493,77 kn/m? 1.127,32 €/m?
2. kat 28 14.672.013,68 kn 1.947.310,86 £ 1.618,77 m? 9.063,68 kn/m? 1.202,96 €£/m?
3. kat 31 13.701.159,01 kn 1.818.456,30 € 1.727,35 m? 7.931,90 kn/m? 1.052,74 £/m?
4, kat 8 3.292.963,61 kn 437.051,38 € 477,35 m? 6.898,43 kn/m? 915,58 €/m?
5. kat 1 240.000,00 kn 31.853,47 € 36,46 m? 6.582,56 kn/m? 873,66 €/m?
6. kat 1 526.798,09 kn 69.918,12 € 72,11 m? 7.305,48 kn/m? 969,60 €/m?
7. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
> od 8. kata 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 8 4.455.941,09 kn 591.405,02 € 555,94 m? 8.015,15 kn/m? 1.063,79 £/m?
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1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €£/m?

Podrum

Suteren

ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

1.202,96 €/m?

1.098,57 €/m? 1.127,32 €/m?
1.052,74 €/m?
969,60 €/m?
915,58 €/m?
‘ 873,66 €/m?
Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4, kat 5. kat 6. kat 7. kat
O PROSJIECNA CLENA EUR/m2

8. kat

1.063,79 €/m?

>od 8. kata Stambeno
potkrovlje

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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4.2.4 Stan/Apartman — kupoprodaja po pojedinim katastarskim op¢inama

VRUEDNOST VRIJEDNOST . PROSJEENA
KUPOPRODAJA . PROSJEENA
NAZIV K.O. (broj kupopr) | KUPOPRODAIE | KUPOPRODAIE | POVRSINA (um’) | (o, CUENA
) XUPORL: (ukn) (u EUR) EUR/m?
Vinkovei I. 118 56.088.037,48 kn | 7.442.060,12 € 678553 m? | 8.26583 kn/m? | 1.097,06 €/m?
Vinkovci II. 3 2.540.159,63 kn 337.035,43 € 291,32 m? §.719,48 kn/m? | 1.157,27 €/m?

Najvise kupoprodaje bilo je u k.o. Vinkoveci 1., kao 1 prethodne godine.

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 £/m?

600,00 £/m?

400,00 €/m?

200,00 £/m?

0,00 €/m?

1.097,06 €/m*

Vinkoveci I,

1.157,27 €/m?

Vinkoveci Il.

0,00 €/m*

T PROSJECNA CLJENA EUR/m?

STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO PROSIECNIM CUENAMA

Vinkovci, 31. oZzujka 2023. god.
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4.3 Rekapitulacija kupoprodaje kuéa

4.3.1 Ukupna kupoprodaja stambenih objekata na podruéju grada Vinkovaca za razdoblje od 01.01.2022. do 31.12.2022.

UKUPAN BROJ VRUEDNOST = =
VRUEDNOST KUPOPRODAIJE = PROSJECNA CUENA | PROSJECNA CHENA
OBRADENIH {u kn) KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) R EUR/m>
KUPOPRODAJA (u EUR)
121 ‘ 48.703.455,77 kn ‘ 6.464.059,43 € ‘ 71.228,99 m? ‘ 683,76 kn/m? ‘ 90,75 €/m?

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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4.3.2 Kupoprodaja po povrsini nekretnine

POVREINA 2ZK.UL. (m) - obuhvaca povréinu zemijita  tocrtne KUPOPRODAIA VRUEDNOSTKUPOPRODAJE | VRUEDNOST | POVRSINAUPROMETU | - ppiiy e
s oy B (ukn) KUPOPRODAJE | (um?) - suvlasniéki udio ki PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(uEUR) koji je u prometu

do 100 m2 8 1.074.131,33 kn 142.561,73 € 490,55 m? 2.189,65 kn/m’ 290,62 €/m’

100 - 150 m2 4 999,057,92 kn 132597,77 € 488,00 m? 2.047,25 kn/m? 271,72 €/m?
150 - 200 m2 4 1.227.703,04 kn 162.944,20 € 703,67 m? 1.744,71 kn/m? 231,56 €/m’
200- 300 m2 1 5.381.956,20 kn 714.308,34 € 2.908,02 m? 1.850,73 kn/m* 245,63 €/m?
300- 400 m2 15 £.897.495,91 kn 915.455,03€ 543375 m? 1.269,38 kn/m? 168,48 €/m*
400 - 500 m2 17 £.720.611,08 kn 1.157.423,99 € 7.684,50 m? 1.134,83 kn/m? 150,62 €/m*
500 - 600 m2 17 7.553.359,81 kn 1.002.503,13 € 9.207,00 m* 820,39 kn/m? 108,88 €/m*
600 - 800 m2 b3l 7.571.122,91 kn 1.004.860,70 € 14.469,50 m? 523,25 kn/m? 69,45 €/m?
800 - 1000 m2 1 4.341.127,19kn 576.166,50 € 9.902,00 m? 438,41 kn/m? 58,19 ¢/m?
1000 - 1500 m2 B 2.931.533,05 kn 389.081,30€ 9.326,00m’ 314,34 kn/m? 41,72 €/m?
1500 - 2000 m2 3 1.049.998,48 kn 139.358,75 € 5.053,00 m? 207,80 knfm? 27,58 €/m?
preko 2000 m2 2 955.358,85 kn 126.79791€ 5.563,00 m? 171,73 kn/m? 22,79 €/m?

Vinkovci, 31.0zujka 2023. god.
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OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

1.400.000,00 €

1.200.000,00 € 1.157.423,99 €

1.002.503,13 € 1.004.860,70 €
1.000.000,00 € 01545503 €
800.000,00 € 1430834 €
600.000,00 € 27010059
389.081,30€
400.000,00 €
200.000,00 € 142.561,73 € 133,507 77 ¢ ‘0224420 € 139.358,75 € 126.797,91 €

do 100 m2 100-150m2 150-200m2 200-300m2 300-400m2 400-500m2 500-600m2 600-800m2 &800-1000 1000-1500 1500-2000 preko 2000

@ VRIJEDNOST KUPOPRODAJE m2 m2 m2 m2
(uEUR)

20
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4.3.3 OK - Stambeni Objekt - kupoprodaja po pojedinim katastarskim

opéinama
VRIEDNOST . =
NAZIVK.O. KUPC.)PRODA.IA VRUEDNOST KUPOPRODALE POVREINA [um?) PROSJECNAZCIJENA PROSJECNA EIJENA
(broj kupopr.) | KUPOPRODAIE (u kn) (u EUR) kn/m EUR/m
Vinkovei 1. 69 30.332.465,91 kn 4.027.136,37 € 31.711,82 m? 956,50 kn/m? 126,95 £/m?
Vinkovei Il 29 11.903.103,79 kn 1.580.446,28 € 18.135,17 m? 656,35 kn/m? 87,11 €/m?
Vinkovacka Novo Selo 4 1.059.088,34 kn 140.617,82 € 3.729,00 m? 284,01 kn/m? 37,69 €/m?
Mirkovci 19 5.408.797,73 kn 718.405,04 € 17.653,00 m? 306,39 kn/m? 40,66 £/m?
OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA I(U(EA] - KUPOPRODAJA PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO
PROSJECNIM CLJENAMA
140,00 €£/m?
126,95 £/m?
120,00 €£/m?
100,00 £/m?
87,11 €/m?
80,00 £/m?
60,00 €/m?
s 40,66 €/m*
40,00 €/m? 57,69 £/m
20,00 €/m?
0,00 £/m*
0,00 €/m?

Vinkovc

Vinkovei Il.

Vinkovacko Novo Selo

Mirkovwci

m PROSJECNA CUENA EUR/m2

Najvise kupoprodaja kuca bilo je Vinkovci I. U odnosu na proslu godinu kupoprodaja se
smanjila, te je najvise prodano kuca (povrSine iz zk.ul. — obuhvaca povrSinu zemljista i tlocrtne
povrsine gradevine) izmedu 600 i 800 m?.

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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4.4 Rekapitulacije kupoprodaje poslovnih prostora

4.4.1 Ukupna kupoprodaja poslovnih prostora na podrucju grada
Vinkovaca za razdoblje od 01.01.2022. do 31.12.2022.

UKUPNA VRIJEDNOST

UKUPAN BROJ OBRABENIH UKUPNA VRUEDNOST KUPOPRODAJA UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CLENA PROSJEENA CLIENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA (u kn) e {um?) kn/m? EUR/m’
8 6.923.442,00 kn 918.898,67 £ 1.147,91 m? 6.031,35 kn/m? 800,50 €/m*
. we . .
4.4.2 Kupoprodaja po povrsini nekretnine
POVRSINA POSLOVNOG KUPOPRODAJA MRLEDROSH UGB POVRSINA PROSJECNA PROSJECNA CUENA
PROSTORA (m?) (broj kupopr.) (ANl O RODAE {u m?) CUENA kn/m? EUR/m?
i {u kn) {u EUR)
od 15 m? do 24 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 £/m?
od 25 m? do 39 m? 1 248.638,50 kn 33.000,00 € 30,50 m? 8.152,08 kn/m? 1.081,97 £/m?
od 40 m? do 59 m2 3 1.678.350,22 kn 222.755,35 € 133,96 m? 12.528,74 kn/m? 1.662,85 €£/m?
od 60 m? do 74 m? 1 460.000,00 kn 61.052,49 € 68,44 m? 6.721,22 kn/m? 892,06 €/m?
od 75 m? do 119 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 £/m?
povrdine vece od 120 m? 3 4.536.453,28 kn 602.090,82 € 915,01 m? 4.957,82 kn/m? 658,02 €/m*
PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
1800
1.662,85 €/m?
1600
1400
1200
1.081,97 €/m?
1000
892,06 £/m?
800
658,02 €/m?
600
400
200
0
od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 0d75m2do119m2  povriine vece od 120 m2

B PROSJECNA CLIENA EUR/m2

Vinkovci, 31.0zujka 2023. god.
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4.4.3 Kupoprodaja po etaZzi

VRIEDNOST :
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA T e KUPOPRODAJA(u |  POVRSINA (um?) g PROSIECNA CLIENA EUR/m’
(broj kupopr.) (ukn) kn/m’
EUR)
Podrum 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 £/m?
Suteren 1 460.000,00 kn 61.052,49 € 68,44 m? 6.721,22 kn/m? 892,06 €/m?
Prizemlje 6 4.963.442,00 kn 658.761,96 € 728,06 m* 6.817,35 kn/m? 904,82 €/m?
1. kat 1 1.500.000,00 kn 199.084,21 € 35141m 4.268,52 kn/m* 566,53 €/m*
2. kat 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
3, kat 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
4, kat 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
7.kat 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
>0d 8. kata 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Potkrovije 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

1.000,00 €/m?
2
900,00 €/m? 89206 €/m2  “OVBZE/M

800,00 €/m?

700,00 €/m?

EGG,[}D €.r"m2 566,53 €jm2

500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum  Suteren  Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat

M PROSJECNA CIJENA EUR/m2

Podrudje iscrtavanja

8. kat >od 8.

kata

Potkrovlje

Vinkovci, 31.0zujka 2023. god.
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4.4.4 Poslovni prostor — kupoprodaja po pojedinim katastarskim op¢inama

VRUEDNOST VRUEDNOST — = PROSJECNA
NAZIV K.O. I;E:SI:(EOET? KUPOPRODAIE KUPOPRODAIE P?‘:'::E;IA CI:.II:T\)I?IIE(EI}I:F CUENA
SHPoRI (u kn) (u EUR) EUR/m2
Vinkovci . 8 6.923.442,00 kn 918.898,67 € 1.147,91 m? | 6.031,35 kn/m? | 800,50 €/m?
900,00 €/ PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO PROSJECNIM CUENAMA
800,00 €/m? 800,50 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?
0,00 €/m? . 0,00 €/m?
£

O PROSJECNA CIJENA EUR/m2

Vinkovci, 31.0zujka 2023. god.
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4.5 Rekapitulacija kupoprodaje gradevinskog zemljista

4.5.1 Ukupna kupoprodaja gradevinskog zemljista na podrucju grada Vinkovaca za razdoblje od 01.01.2022. do 31.12.2022.

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIEDNOST KUPOPRODAJE (u | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | oo (um?) PROSIECNA CLIENA PROSIEENA CLENA
KUPOPRODAIA kn) {u EUR) kn/m? EUR/m?
60 30.177.245,14 kn 4.005.208,73 € £6.244,39 m? 349,90 kn/m? 46,44 €/m?
4.5.2 Kupoprodaja po povrsini
VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
KUPOPRODAIA VRIUEDNOST KUPOPRODAIE PROSIECNA CLENA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL (m?) Fiher (ko] KUPOPRODAJE (u | (um?) - suvlasnicki udio ki PROSIECNA CIIENA EUR/m’
Bl EUR) ko je u prometu
do 300 m? 14 901.149,59 kn 119.603,10€ 233589 m’ 385,78 kn/m? 51,20 €/m?
300- 500 m? 12 939.510,93 kn 12469453 € 4.869,50 m? 192,94 kn/m? 25,61 €/m?
500 - 800 m? 18 1.150.834,66 kn 152.742,01€ 11.562,00 m? 99,54 kn/m? 13,21 €/m?
800 - 1000 m? 3 443.079,03 kn 58.806,69 € 2.822,00 m? 157,01 kn/m? 20,84 £/m?
1000 - 1500 m* 1 200.000,00 kn 26.544,56 € 1.036,00 m* 193,05 kn/m? 25,62 €/m?
1500 - 2000 m? 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
vide od 2000 m* 12 26.542.670,93 kn 3.522.81783¢ 63.619,00 m? 417,21 kn/m? 55,37 €/m?

Vinkovci, 31.0zujka 2023. god.

26



GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAIJA PREMA POVRSINI
4.000.000,00 €
3.522.817,83 £
3.500.000,00 €
3.000.000,00 €
2.500.000,00 €
2.000.000,00 €
1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €
119.603,10 € 124.694,53 € 152.742,01 € 58.806,69 € 26.544,56 € 0,00 €
0,00 £ I | ] — —_—
do 300 m? 300 - 500 m? 500 - 800 m? 800 - 1000 m? 1000 - 1500 m? 1500 - 2000 m? vige od 2000 m?

B VRIJEDNOST KUPOPRODAUJE (u EUR)

Vinkovci, 31.0zujka 2023. god.



4.5.3 GZ - gradevinsko zemljiste — kupoprodaja po pojedinim katastarskim opéinama

VRUEDNOST = -
KUPOPRODAJA VRUEDNOST « PROSJECNA CLJENA PROSJECNA CLIENA
NAZIV K.O. . KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) - -
(broj kupopr.) KUPOPRODALIE (u kn) (uEUR) kn/m EUR/m
Vinkovci 1. 16 17.590.390,45 kn 2.337.425,44 € 18.092,50 m? 972,25 kn/m? 129,04 €/m?
Vinkovi II. 26 6.815.196,22 kn 903.854,83 € 43.400,00 m? 157,03 kn/m? 20,84 €/m?
Vinkovaéko Novo Selo 7 5.490.451,47 kn 728.674,26 € 19.207,40 m? 285,85 kn/m? 37,94 €/m?
Mirkovci 11 281.207,00 kn 37.340,36 £ 5.544,49 m? 50,72 kn/m? 6,73 €/m?
GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO PROSJIECNIM
140,00 €/m? CLUENAMA
’ 129,04 £/m?
120,00 €/m?
100,00 €/m?
80,00 €/m?
60,00 €/m?
40,00 €/m? 37,84 5jm?
20,00 €/ B
6,73 £/m*
0,00 €/m? 0,00 £/m?
= = o B
T - [ 2
2 2 2 =
z * g =
5
g
2
=
E

PROSJIECNA CUUENA EUR/m2
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U 2022. godini nastavio se trend kupoprodaje gradevinskog zemljista kao i prethodne godine.
NajniZa cijena je i dalje u k.o. Mirkovci, a najviSe se prodalo zemljista povrSine od 500 i 800 m?.

4.6 Rekapitulacija kupoprodaje poljoprivrednog zemljista

4.6.1 Ukupna kupoprodaja poljoprivrednog zemljista na podrucju grada
Vinkovaca za razdoblje od 01.01.2022. do 31.12.2022.

UKUPAN BROJ VRIJEDNOST _ )
VRIJEDNOST . . PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CUENA
OBRABENIH KUPOPRODAJE |\ \ooopopae (weur) | POVRSINA {um?) knfm? ST
KUPOPRODAIJA (u kn)
23 1.613.243,57 kn ‘ 214.114,22 € 162.519,50 m? 9,93 kn/m? 1,32 €/m?
. ve s
4.6.2 Kupoprodaja po povrsini
. POVRSINA U
POVRSINA VRUEDNOST VRUEDNOST . ;
KUPOPRODAJA PROMETU (um?)- | PROSIECNACLENA | PROSIECNA
POLIOPRIVREDNOG T ) | KuPOPRODAJE KUPOPRODAJE | _ = - Lf:i:“k}c’.i knfon? CUENA EUR/w?
ZEMUISTA IZ ZK.UL.(m?) r0] KUROPY. {ukn) (u EUR) ) ) bl m
je u prometu
do 1000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1000 - 2000 m? 2 48.618,62 kn 6.452,80 € 2.984,00 m? 16,29 kn/m> 2,16 €/m?
2000 - 4000 m? 3 65.693,74 kn 8.719,06 € 7.389,00 m? 8,89 kn/m? 1,18 €/m?
4000 - 6000 m? 6 258.099,81 kn 34.25573 € 31.847,00 m? 8,10 kn/m? 1,08 €/m?
6000 - 8000 m? 4 190.521,53 kn 25.286,55 € 26.593,00 m? 7,16 kn/m? 0,95 €/m?
8000 - 10000 m? 4 308.423,57 kn 40.934,84 € 33.931,50 m? 9,09 kn/m? 1,21 €/m?
vige od 10000 m? 4 741.886,30 kn 98.465,23 € 59.775,00 m? 12,41 kn/m> 1,65 €/m?
PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
120.000,00 €
98.465,23 €
100.000,00 €
80.000,00 €
60.000,00 €
40.934,84 €
40.000,00 € 34.255,73 €
25.286,55 €
20.000,00 €
6.452 80 € 8.719,06 €
0,00 €
bo0e ] |
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m? vise od 10000 m?

= VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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4.6.3 PZ — poljoprivredno zemljiste - kupoprodaja po pojedinim katastarskim

opfinama
GRAD/OPCINA/NASELIE '::;':’::RODMA K\lﬁgi?ar:)?)ijrs Kfj:gi?:::?)ﬂs POVR3INA (u m?) PROS"EéNAf"ENA PROSIECNA EUENA
j kupopr.) {u kn) (u EUR) kn/m EUR/m
Vinkovci Il 2 67.750,00 kn 9.002,93 € 11.430,00 m? 5,93 kn/m? 0,79 €/m?
Vinkovatko Novo Selo 5 195.540,24 kn 25.978,96 € 25.930,00 m? 7,54 kn/m? 1,00 £/m?
Mirkoveci 16 1.349.953,33 kn 179.054,55 € 125.159,50 m? 10,79 kn/m? 1,43 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO PROSJEENIM CIENAMA

1,60 €/m?
1,40 £/m?
1,20 €/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 £/m?
0,40 €£/m?
0,20 £/m?

0,00 €/m?

0,79 £/m*

Vinkovci Il

1,00 £/m*

Vinkovacko Novo Selo

1,43 €/m?

Mirkovel

[1PROSJECNA CLIENA EUR/m2

0,00 £/m?

1z priloZenih tabela vidimo da je najveca kupoprodaja poljoprivrednog zemljiSta od 4000 - 6000 m?,

te da je istih najvise prodano u k.o. Mirkovci.

Vinkoveci, 31.0zujka

2023. god.
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4.7 PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

4.7.1 Kupoprodajne cijene stanova/apartmana

cooma s rorooam | peositua (NaPRETIODNU GoDINU
CLENA (EUR/m2) (%)
2022 8.284,50 knfm? 1.099,54 €/m? +52,97%
2021 5.415,67 knfm? 718,78 €/m? +0,00%
2020 5.071,85 knfm? 673,15 €/m? +1,45%
2019 4.999,23 kn/m* 663,51 €/m* +11,85%
2018 4.469,53 kn/m* 593,21 €/m* -8,52%
2017 4.886,05 kn/m* 648,49 €/m* +14,95%
2016 4.250,58 kn/m* 564,15 €/m* +2,29%
2015 4.155,34 kn/m? 551,51 €/m? +2,29%
2014 4.062,37 kn/m?* 539,17 €/m* -5,43%
2013 4.295,46 kn/m?* 570,11 €/m?* -26,69%
2012 5.859,23 knfm? 777,65 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

o
—
=
o~

B KUPOPRODAINA PROSJIEENA
CLEMA (EUR/mZ)

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?

~

~

=2

2020 |
2019 |
2016 |
2003 |

2021
2017
2015
2014
2012
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4.7.2 Kupoprodajne cijene stambenih zgrada/obiteljskih kuca

cooma s rorrobama | pecsictn |uapaeTHoDNU GoDIN
CIJENA (EUR/m?) (+%)
2022 683,76 kn/m* 90,75 €/m? +65,90%
2021 412,16 kn/m* 54,70 €/m* +0,00%
2020 401,85 kn/m?* 53,33 €/m* -3,90%
2019 418,15 kn/m? 55,50 €£/m? +23,63%
2018 338,23 kn/m* 44,89 €/m? -59,75%
2017 840,33 kn/m* 111,53 €/m* +18,37%
2016 709,92 knf/m* 94,22 €/m? +11,28%
2015 637,94 kn/m? B4,67 €/m? +3,42%
2014 616,82 kn/m* 81,87 €/m? -20,17%
2013 772,71 knfm? 102,56 €/m* -23,54%
2012 1.010,57 knfm? 134,13 €/m* +0,00%

160,00 €/m?
140,00 €/m?
120,00 €/m?
100,00 €/m?
80,00 €/m?
60,00 €/m?
40,00 €/m?
20,00 €/m?
0,00 €/m?

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH

KUCA)

I~
—
=]
r~

2019

{s]
—
=]
™~

B KUPOPRODAINA PROSIEENA

FHFMA [FIIR /)

201+
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4.7.3 Kupoprodajne cijene poslovnih prostora

cooma s FOPRODANA | GSICENA CUENA”|NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (£%)
2022 6.031,35 kn/m? 800,50 €/m* +178,34%
2021 2.166,87 kn/m? 287,59 €/m* +0,00%
2020 1.276,17 kn/m? 169,38 £/m? -43,58%
2019 2.261,76 kn/m? 300,19 €/m* +172,32%
2018 830,55 kn/m? 110,23 £/m? -74,26%
2017 3.226,67 kn/m? 428,25 €/m? -22,58%
2016 4.167,64 kn/m? 553,14 €/m* +0,96%
2015 4.128,11 kn/m? 547,89 £/m? -18,44%
2014 5.061,33 kn/m? 671,75 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 4.778,91 kn/m? 634,27 €/m? +0,00%

KUPOPRODAINE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

800,00 €/m’
800,00 £/m’
700,00 £/m?
£00,00 £fm’
500,00 €/m’
400,00 €/m’
300,00 €/m’
200,00 £/m’
100,00 £/m’ I I
0,00 €/m’
(5] — [=] &h (e P [Ts] L = m ™~
] ] [w ] = — — = = — — o
(= =1 = =1 = = = =1 =1 =1 =]
(] ] [ (] ] ] ™ (] ] ] ™

B KUPOPRODAINA PROSJECNA CLENA (EUR/m?)
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4.7.4 Kupoprodajne cijene gradevinskog zemljiSta

50,00 €£/m?

45,00 £/m?
40,00 €/m?
35,00 £/m?
30,00 £/m?
25,00 £/m?
20,00 €£/m?
15,00 €/m?
10,00 €/m?
5,00 £/m?
0,00 £/m?

™~

~

=

™~

2019
2018 Jj
2017 |}

B KUPOPRODAINA
CIFMNA (FLIR/m?®)

1] LA
™ ™
= 2
™~ ™
PROSIEENA

KUPOPRODAIJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2013

2014

cooma s rortooams | oroueenn |Na PRETHODN GODINU
CLENA (EUR/m?) (%)
2022 349,90 kn/m? 46,44 €/m? +495,83%
2021 58,73 kn/m? 7,79 €/m* +0,00%
2020 165,69 kn/m?* 21,99 €/m? +25,86%
2019 131,65 kn/m? 17,47 €/m? +611,62%
2018 18,50 kn/m? 2,46 €/m* -46,76%
2017 34,75 kn/m? 4,61 €/m? -59,37%
2016 85,51 kn/m? 11,35 £/m? -52,91%
2015 181,57 kn/m?* 24,10 £/m? +62,55%
2014 111,70 kn/m? 14,83 €/m? -61,62%
2013 291,05 kn/m? 38,63 £/m? +78,14%
2012 163,38 kn/m?* 21,68 €/m? +0,00%

2012
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4.7.5 Kupoprodajne cijene poljoprivrednog zemljista

cooma s rorroomms. | oot |NAPRETIODNU GODINU
CUENA (EUR/m?) (%)
2022 9,93 kn/m* 1,32€/m* +42,47%
2021 6,97 kn/m? 0,92 €/m?* +0,00%
2020 6,07 kn/m? 0,81 €/m* -0,14%
2019 6,08 kn/m? 0,81 €/m?* +14,39%
2018 5,31 kn/m?® 0,71 €/m* -0,47%
2017 5,34 kn/m? 0,71 €/m* +14,43%
2016 4,66 kn/m?* 0,62 €/m?* -29,74%
2015 6,64 kn/m? 0,88 €/m* +76,17%
2014 3,77 kn/m? 0,50 €/m* -9,34%
2013 4,16 kn/m? 0,55 €/m? +35,50%
2012 3,07 kn/m? 0,41 €/m* +0,00%

1,40 €/m?

1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?*

0,60 €/m?*

0,40 €f/m?

0,20 €/m*

0,00 €/m*

KUPOPRODAJNE CIJENE POLJIOPRIVREDNOG ZEMUISTA

i~
i~
=
i~

2021 |

2020

ohi -]
— —
=] =
~ ~

2017

1]
—
=
i~

2015

B KUPOPRODAJNA PROSJEENA

CLENA (EUR/m?)

2014
2013
2012
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5. NAJAM NEKRETNINA

5.1 Rekapitulacija najma po vrsti nekretnina (ukupno)

UKUPNA UKUPNA " "
NAJAM (broj UGOVORENA UGOVORENA POVRSINA U ﬁﬁi’:gﬁ: ':I‘JOES;:CCIL": U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE | Ovora;"’ MIESECNA MIESECNA PROMETU NAJAMNINA NAJAMMINA PRETHODNU
4 NAJAMNINA NAJAMNINA (um?) kn/m? EUR/m? GODINU (+%)
(U KN) (U EUR)
ST - stan/apartman 57 88.948,24 kn 11.805,46 € 2.904,66 m? 30,62 kn/m? 4,06 €/m? +23,90%
OK — stambena
; 18 31.818,59 kn 4.223,05€ 10.735,00 m? 2,96 kn/m? 0,39 €/m? +2,74%
zgrada (kuca)
VIK — nekretn.
Dexrenn. za 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
povr. boravak
5.2 Rekapitulacija najma stanova/apartmana
REKAPITULACIJA NAIMA PO VRSTI NEKRETNINE
14.000,00 €
11.805,46 €
12.000,00 €
10.000,00 €
8.000,00 €
UKUPNA
6.000,00 € UGOVORENA
4.22305 € MIESECNA...
4.000,00 €
2.000,00 €
0,00 €
0,00€
ST - stan/apartman OK - stambena zgrada (kuca) VIK = nekretn. za povr. boravak
5.3 Najam stanova — ukupno
o Z POVRSINA U PROMETU PROSJECNA MJESECNA MJESECNA
OBRABDENIH UGOVORA MIESECNA MIESECNA (um?) NAIAMNINA knfm? NAJAMNINA
0 NAIMU NAJAMNINA NAJAMNINA EUR/m?
(U KN) (U EUR)
57 88.948,24 kn 11.805,46 € 2.904,66 m? 30,62 kn/m? 4,06 €/m?
36
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5.3.1 Najam po povrsini nekretnine

UKUPNA UKUPNA ¥ ¥
v NAJAM UGOVORENA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEP b PROS]EE -
POVRSINA (broj MIESECNA MIESECNA PROMETU MIESECNA MIESECNA
2
STANA/APARTMANA, (m?) ugovora) NAJAMNINA NAJAMNINA (um?) NAL:THT,INA NP::;::I::H A
(U KN) (U EUR)
od 15 m? do 24 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 £/m?
od 25 m? do 39 m? 14 18.235,37 kn 2.420,25€ 452,56 m? 40,29 kn/m? 5,35 €/m?
od 40 m? do 59 m? 28 44.184,67 kn 5.864,31€ 1.386,63 m? 31,86 kn/m? 4,23 €/m?
od 60 m? do 74 m? 10 17.728,20 kn 2.352,94 € 647,53 m? 27,38 kn/m? 3,63 €/m?
od 75 m? do 119 m? 5 8.800,00 kn 1.167,96 € 417,94 m? 21,06 kn/m? 2,79 €/m?
povriine vede od 120 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 £/m?
ST - STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
2
6,00 €/m 5,35 €/m?
5,00 €/m?
423 €£/m?
4,00 £/m? 3,63 €/m?
3,00 €/m? 2,79 £/m?
2,00 £/m?
1,00 £/m?
0,00 €/m? 0,00 €/m?
0,00 £/m?

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

W PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?

od 75 m2 do 119 m2

povriine veée od 120 m2

Vinkovci, 31.0Zujka 2023. god.
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5.3.2 Najam po etaZi na kojoj se nalazi

UKUPNA
ETAZA STANA/APARTMANA NAJAM ;ﬁ:’;‘uﬁm:m UGM;‘;OE;T POVRSINA U PROSJECNA MIESEENA | PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA
(broj ugovora) (UKN) NAJAMNINA PROMETU (u m?) NAJAMNINA kn/m?* EUR/m*

(U EUR)
Podrum 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m*
Prizemlje 10 14.167,27 kn 1.880,32¢€ 419,04 m? 33,81 kn/m? 4,49 ¢/m?
1. kat 11 17.669,34 kn 2.345,12€ 616,80 m* 28,65 kn/m? 3,80 €/m?
2. kat 14 22.004,98 kn 2.920,56 € 678,36 m* 32,44 kn/m? 4,31 €/m?
3. kat 10 15.475,00kn 2.053,89 € 484,85 m? 31,92 kn/m? 4,24 €/m?
4. kat 2 3.421,30kn 454,08 € 99,86 m? 34,26 kn/m? 4,55 €/m?
5. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 3 4.960,35 kn 658,35 € 151,97 m? 32,64 kn/m? 4,33 €/m?
7. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
> od 8, kata 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 3 5.800,00 kn 769,79 € 228,00 m* 25,44 kn/m? 3,38 €/m*

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

5,00 €/m?
4,49 €/m? 4,55 €/m*

4.150 €flm2 4,31 €,fm2 474 €}'m2 4;33 €)’ITI1
4,00 €/m? 3,80 €/m?
3,50 €/m? 3,38 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €£/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?

Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4, kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >od 8. kata Stambeno

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m? potkrovlje

39
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5.3.3 ST —stan/apartman - najam po pojedinim katastarskim op¢inama

UKUPNA UKUPNA = =
NAJAM UGOVORENA UGOVORENA POVRSINA U l::ﬁi":g:: T:ﬁi":g::
NAZIV K.O. (broj MIESECNA MIESECNA PROMETU NAJAMNINA NAJAMNINA
ugovora) NAJAMNINA NAJAMNINA (um?) T EUR/m?
(U KN) (U EUR)
Vinkoveci I 53 80.498,24 kn 10.684,46 € 2.580,86 m? 31,19 kn/m? 4,14 €/m?
Vinkovci Il. 4 8.450,00 kn 1.121,45€ 323,80 m? 26,09 kn/m? 3,46 €/m?
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO PROSJECNIM CUENAMA
12.000,00 €
10.000,00 €
8.000,00 €
6.000,00 €
10.684,46 €
4.000,00 €
2.000,00 €
0,00 €

Vinkovci Il.

CJUKUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA

(UEUR)

1z vidljivih podataka vidimo da su se najviSe iznajmljivali dvosobni stanovi, odnosno stanovi od 40

do 59 m2.

5.4 Rekapitulacija najma stambena zgrada (obiteljska ku¢a)

5.4.1 Najam stambenih objekata (obiteljska kuéa) — ukupno

UKUPNA UGOVORENA

UKUPNA UGOVORENA

POVRSINA U

UKUPAN BROJ OBRADENIH UGOVORA O PROSJECNA MIESEENA | PROSJIECNA MIESECNA
MIESEENA NAJAMNINA MIESECNA NAJAMNINA PROMETU
NAIMU NAJAMNINA kn/m? NAJAMNINA EUR/m?
(UKN) (U EUR) (um?) bt fm
18 31.818,59 kn 4223,05€ ‘ 10.735,00 m? ‘ 2,96 kn/m? 039 £/m?

Vinkovci, 31. ozujka 2023. god.
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5.4.2 Najam po ukupnoj povrsini nekretnine koja se iznajmljuje

UKUPNA
POVRSINA IZ ZK.UL (m?) - obuhvaca povrSinu zemljiita i tlocrtne uxuwﬁn e POEND povs!m - PROSIECNA MIESECNA | PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA
e ki NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA MJESECNA (um?) - suvlasnitki udio NINA kn/m? EUR/m’
(U KN) NAJAMNINA koji je u prometu

{UEUR)
do 100 m2 8 9.385,74 kn 1.245,70 € 539,00 m? 17,41 kn/m? 231€/m?
100-150 m2 1 2.350,00 kn 311,90€ 140,00 m? 16,79 kn/m? 2,23€/m?
150- 200 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
200- 300 m2 1 1.201,80 kn 159,51 € 200,00 m? 6,01 knfm? 0,80 £/m?
300 - 400 m2 1 1.000,00 kn 132,72¢ 307,00 m? 3,26 kn/m? 043 €/m?
400 - 500 m2 1 1.500,00 kn 199,08 € 492,00 m? 3,05 kn/m? 0,40€/m?
500 - 600 m2 0 0,00kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00€/m?
600 - 800 m2 3 12.081,05 kn 1.603,43¢€ 1.887,00 m? 6,40 kn/m? 0,85 €/m?
800 - 1000 m2 1 2.000,00 kn 26545 € 927,00 m* 2,16 kn/m? 0,29 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 1 300,00 kn 39,82¢€ 1.971,00 m* 0,15 kn/m* 0,02 €/m?
preko 2000 m2 1 2.000,00 kn 265,45 € 4.272,00 m* 0,47 kn/m? 0,06 €/m?
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OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

preko 2000 m2 ] 0,06 €/m?
1500 - 2000 m2 ] 0,02 €/m?
1000 - 1500 m2 0,00 €/m?

800 - 1000 m2 | 0,29€/m?

600 - 800 m2 | 0,85€&/m?

500 - 600 m2 0,00 £/m?

400 - 500 m2 | 0,40 £/m?
300 - 400 m2 | 0,43 &/m?
200 - 300 m2 | 0,80€/m?

150 - 200 m2 0,00 €/m?

100 - 150 m2 | 2,23 €/m?
do 100 m2 | 2,31€/m?
0,00 £/m? 0,50 €/m? 1,00 €/m? 1,50 €/m? 2,00 £/m? 2,50 €/m?

O PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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5.4.3 OK- stambena zgrada (obiteljska ku¢a) — najam po pojedinim katastarskim

op¢inama
UKUPNA UKUPNA .
. PROSIECNA
UGOVORENA UGOVORENA POVRSINA U . . .
NAZIV K.O. 'f‘“AM MIJESECNA MIESECNA PROMETU PUESECIA [AeZe AL
(broj ugovora) T st T () NAJAMNINA NAJAMNINA EUR/m?
(U KN) (U EUR) kn/m?
Vinkoveci I. 11 22.857,82 kn 3.036,63 €| 2.570,00 m? 8,89 kn/m? 1,18 €/m?
Vinkovci Il. 5 7.458,97 kn 990,64 € 5.994,00 m? 1,24 kn/m? 0,16 £/m?
Mirkovci 2 1.501,80 kn 199,53 € 2.171,00 m? 0,69 kn/m? 0,09 £/m?
OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO
1,40 €/m? PROSJECNIM CUENAMA
’ m
1,20 €/m* 118 ¢/m”
1,00 €/m?
0,80 €/m*
0,60 €/m?*
0,40 €/m*
0,20 €/m* 0,16 €/m*
’—‘ 0,09 £/m?
0,00 €/m® i . —
5 3 =
E % s
= s

[ PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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5.5 PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.5.1 Cijena najma stanova/apartman

PROSJEENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA P:ﬁ:ﬁﬁﬁ:}iﬁfﬂ MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2022 30,62 kn/m? 4,06 €/m* +23,90%
2021 24,72 kn/m? 3,28€/m* +0,00%
2020 22,08 kn/m? 2,93 €/m* +8,37%
2019 20,38 kn/m? 2,70€/m* +2,90%
2018 19,80 kn/m? 2,63 €/m* +3,54%
2017 19,13 kn/m? 2,54 £/m* +6,95%
2016 17,88 kn/m?* 2,37€/m* -6,77%
2015 19,18 kn/m? 2,55 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m* 0,00 €/m* +0,00%
2013 0,00 kn/m* 0,00 €/m* +0,00%
2012 0,00 kn/m* 0,00 £/m?* +0,00%
CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

4,50 €/m?

4,00 €/m?

3,50 €/m?

3,00 €/m?

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m? . - - - - - - . o ~

M PROSIEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?

Vinkovci, 31.0zujka 2023. god.

44



5.5.2 Cijena najma stambenih zgrada (obiteljskih kuéa)

PROSIEENA MIESEENA PROSIECNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA L MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2022 2,96 kn/m? 0,39 €/m? +2,74%
2021 2,88 kn/m? 0,38 €/m? +0,00%
2020 12,92 kn/m? 1,71 €/m? +613,17%
2019 1,81 kn/m? 0,24 €/m? -69,58%
2018 5,96 kn/m? 0,79 €/m? -7,18%
2017 6,42 kn/m? 0,85 €/m? -48,02%
2016 12,34 kn/m? 1,64 €/m? +0,00%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2,00 €/m?

1,80 €/m?

1,60 €/m?

1,40 €/m?

1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m?

0,40 €/m?

o I ] il

0,00 €/m?
o = = ch o5 = o i = " ™
[ rd 4 b= = = = = =] = b=
= = = =] = = = = = = =1
~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ™~ ~

B PROSJIECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?
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6. ZAKUP NEKRETNINA

6.1 Rekapitulacija zakupa nekretnina po vrsti nekretnina (ukupno)

UKUPNA VRIJEDNOST

UKUPNA VRUEDNOST

VRSTA NEKRETNINE {wz‘::”n:ml UGOVORENIH MIESECNIH | UGOVORENIH MIESECNIH i mmm - mﬁﬁfﬂ:"ﬁ?‘ mm::?;? simimiling T::Im I S~
ZAKUPNINA (kn) ZAKUPNINA (EUR)
PZG - poslovne zgrade 1 3.000,03 kn 398,17 € 1.218,00 m* 2,46 kn/m? 0,33 €/m? +0,00%
PP - poslovni prostori 42 108.645,85kn 14.419,78€ 3.807,04 m? 28,54 kn/m? 3,79 €/m? +15,22%
626~ iﬁ‘rarm 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
G -garafa 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 £/m? +0,00%
Pem= ":::";::'s garaino 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM = parkirno mjesto 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m* +0,00%
@ 'I:;iﬂ;:;”"m 17 2.710,29kn 359,72¢€ 455.103,00 m* 0,01 kn/m? 0,00 €/m’* 97,11%
pe= F::lf;'i;"t‘:w"” 24 9.477,56 kn 1.257,89 € 957.631,00 m? 0,00990 kn/m? 0,00131 €/m? -93,03%
§Z - tumsko zemljiste 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ = prirodno neplod. 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste

GM = garaino mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SP = spremiite 0 0,00 kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL = skladiste 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m* +0,00%
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4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?

0,50 £/m? 0,33 €/m?

0,00 €/m? -

3,70 €/m?

0,00 €/m?

REKAPITULACIA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE

0,00€/m?  0,00€/m? 0,00€m? 0,00€/m? 0,00131€/m? 0,00€m? 0,00€&m? 0,00€m? 000€/m?  0,00€m?
42 ) <0 <2 =& g x& x© @ @
3 3 & X & & g & S S
& & & &S & & & & & W
0N & o¥ o’ o v © o /2
oY S P RS F \ob A o o
0@ , $ « e‘}\o & 4‘:\56‘ & & & S
& 8 ; s
S & ey 3 o & &
A & SR &
v 2
® PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2 q@
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6.2 Zakup poslovnih prostora — ukupno
UKUPNA
UKUPNA VRUEDNOST .
S A:::r:ﬁ :g\?:)m . U":g\fg':gjﬂ_l UGOVORENIH Pg: g:::'_‘:uu PROSJIECNA MIESECNA PROSJECNA MIESECNA
- MUIESECNIH a ZAKUPNINA kn/m? ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPU MIESECNIH ZAKUPNINA (EUR) (um?)
ZAKUPNINA (KN)
42 108.645,85 kn 14.419,78 € 3.807,04 m? 28,54 kn/m? 3,79 €/m?
. e s
6.2.1 PP-zakup poslovnih prostora po povrsini
UKUPNA VRIIEDNOST < - PROSIEENA
. ZAKUP UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U PROSJECNA .
POVRSINA POSLOVNOG - ~
) {broj UGOVORENIH MJESECNIH UGOVORENIH PROMETU MIESECNA MIESECNA
PROSTORA (m?) ugovora) ZAKUPNINA (KN) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m? ZAKUPNINA
& ZAKUPNINA [EUR) EUR/m?
od 15 m? do 24 m?2 4 5.600,00 kn 743,25 € 85,31 m? 65,64 kn/m? 8,71 €/m?
od 25 m? do 39 m?2 8 20.463,00 kn 2.715,91€ 262,10 m? 78,07 kn/m? 10,36 €/m?
od 40 m? do 59 m?2 9 20.844,80 kn 2.766,58 € 421,28 m? 49,48 kn/m? 6,57 €/m?
od 60 m? do 74 m? 8 22.201,88 kn 2.946,70 € 540,89 m? 41,05 kn/m? 5,45 €/m?
od 75 m? do 119 m? 9 30.693,62 kn 4.073,74 € 790,65 m? 38,82 kn/m? 5,15 €/m?
povriine vece od 120 m? 2 8.753,50 kn 1.161,79 € 1.689,00 m? 5,18 kn/m? 0,69 €/m?
PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
12,00 €/m?
10,36 €/m?
10,00 €/m?
8,71 €/m?
8,00 €/m?
6,57 €/m?
6,00 €/m? 5,45 €/m? 5,15 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,69 €/m?
0,00 €/m? [ |

od 15m2 do 24 m2

od 25m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

M PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

od 75m2 do 119 m2

povriine ve¢e od 120 m2
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6.2.2 Poslovni prostor - Zakup po pojedinim katastarskim opéinama

UKUPNA UKUPNA
VRUEDNOST VRIJEDNOST POVRSINA U PROSIECNA - -
ZAKUP P PROSJECNA MIESECNA
NAZIV K.O. o ] UGOVORENIH UGOVORENIH PROMETU MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
e MJESECNIH MJESECNIH {um)? ZAKUPNINA kn/m?
ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR)
Vinkovei 1. 34 88.147,90 kn 11.703,20 € 1.983,31 m? 44,44 kn/m? 5,90 £/m?
Vinkovci II. 5 12.563,59 kn 1.671,20 € 1.699,13 m? 7,39 kn/m? 0,98 €/m?
Vinkovatko Novo Selo 2 7.534,36 kn 1.000,00 € 89,60 m? 84,09 kn/m? 11,16 €/m?
Mirkovci 1 400,00 kn 53,02€ 35,00 m? 11,43 kn/m? 1,52 €/m?
PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA
12,00 €/m?
11,16 €/m?*
10,00 €/m?
8,00 €/m*
6,00 €fm? 590 €/m’
4,00 €/m*
2,00 €/m? 1,52 €/m?
0,00 &/m*
000 /it I .

Vinkovei I,

B PROSJIECNA M.

Vinkowvdi I,

JESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

o
]
A
a
>
[+]
=z
a
=
]
@
>
a
=
c
>

Mirkovei

Najveéi broj zakupa poslovnih prostora odnosi se na k.o. Vinkovci I. U odnosu na prethodnu
godinu smanjio se broj zakupa poslovnih prostora.

6.3 Zakup gradevinskih zemljiSta — ukupno

- PROSJECNA
UKUPNA VRUEDNOST UKUPNA VRUEDNOST POVREINA U ) ; -
UKUPNI ZAKUP > 3 PROSJEENA MJESEENA MIESEENA
TR UGOVORENIH MJESEENIH | UGOVORENIH MJESEENIH PROMETU ZAKUPNINA knfm? AKUPNINA
R ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?) >
EUR/m
17 2.710,29 kn 359,72 € 455.103,00 m? 0,01 kn/m? 0,00 €/m?
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6.3 Zakup gradevinskog zemljiSta po povrSini

UKUPNA
UKUPNA . .
, VRUEDNOST .
POVRSINA ZAKUP VRIEDNOST POVREINAU | PROSIECNA | PROSIECNA
h UGOVORENIH MJESECNA MJESECNA
GRADEVINSKOG (broj UGOVORENIH R PROMETU
g A R MJESECNIH : ZAKUPNINA | ZAKUPNINA
ZEMUISTA (m?) ugovora) MIESECNIH ZAKUPNINA (um?) kn/m? EUR/m’
ZAKUPNINA (KN
4] (EUR)
do 300 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,0000 kn 0,0000 €
300 - 500 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,0000 kn 0,0000 €
500 - 800 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,0000 kn 0,0000 €
800 - 1000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,0000 kn 0,0000 €
1000 - 1500 m2 1 29,86 kn 3,96 € 1.327,00 m? 0,0225 kn 0,0030 €
1500 - 2000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,0000 kn 0,0000 €
vige od 2000 m? 16 2.680,43 kn 355,75 € 453.776,00m? |  0,0059 kn 0,0008 €
GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
0,0035 €
0,0030 €
0,0030 €
0,0025 €
0,0020 €
0,0015 €
0,0010 € T
0,0005 €
0,0000 € 0,0000 € 0,0000 € 0,0000 € 0,0000 €
0,0000 €
do 300 m2 300 -500 m2 500 - 800 m2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 m2 1500 - 2000 m2 vise od 2000 m2

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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6.3.1 Gradevinsko zemljiSte — zakup po pojedinim katastarskim op¢inama

UKUPNA
PREIE VRIJEDNOST UKUJE;:(?::;ﬁOST POVRSINA U PROSJECNA PROSJECNA
NAZIV K.O. (broj ugovora) UGOVORENIH e PROMETU MJESECNA MIESECNA
SRE MIESECNIH ZAKUPNINA (EUR) {um?) ZAKUPNINA kn/m? | ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (KN)

Vinkoveci Il 10 2.227,93 kn 295,61 € 417.988,00 m? 0,0053 kn 0,0401 €
Vinkovacko Novo Selo 3 147,95 kn 19,66 € 8.394,00 m* 0,0176 kn 0,1326 €
Mirkoveci 4 334,41 kn 44,28 £ 28.721,00 m? 0,0116 kn 0,0874 €

GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO PROSJECNIM CUENAMA
0,1400 £

0,1200 €
0,1000 €
0,0800 €
0,0600 €
0,0400 €

0,0200 €

0,0000 €

Vinkoci Il.
Mirkovei

Vinkovaéko Novo Selo

[ PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

Veci broj zakupa gradevinskog zemljista u poljoprivredne svrhe odnosi se na k.o. Vinkovci Il., a
najmanje u k.o. Mirkovci. U zakup je dano najvise zemlji$ta u povrsini ve¢oj od 2000m?,

51
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6.4 Zakup poljoprivrednog zemljista — ukupno

UKUPNA "
UKUPNA VRIJEDNOST e PROSJECNA
UKUPNI ZAKUP UGOVORENIH CEEE T POVRSINA U PROMETU PROSJECNA MIESECNA MIESECNA
(broj ugovora) MJESECNIH . (um?) ZAKUPNINA kn/m? ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (KN) MIESECNIH EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
24 9.477,56 kn 1.257,89 € 957.631,00 m? 0,00990 kn/m? 0,00131 £/m?
6.5 Zakup poljoprivrednog zemljiSta po povrSini
UKUPNA
POVRSINA ZAKUP UKUJSSV"E::E:OST VRIJEDNOST POVRSINA U PROSJECNA S EC T RIE e
POLIOPRIVREDNOG (broj MIESEENIH UGOVORENIH PROMETU MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
ZEMUISTA (m?) ugovora) ZAKUPNINA (KN) MJESECNIH (u m?) ZAKUPNINA kn/m? m
ZAKUPNINA (EUR)
do 1000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m?
2000 - 4000 m? 2 112,38 kn 14,92 € 6.941,00 m? 0,01619 kn/m? 0,00215 €/m?
4000 - 6000 m? 5 424,99 kn 56,41 € 25.460,00 m? 0,01669 kn/m? 0,00222 €£/m?
6000 - 8000 m? 5 566,65 kn 75,21 € 34.484,00 m? 0,01643 kn/m? 0,00218 €/m?
8000 - 10000 m? 3 342,91 kn 45,51 € 25.150,00 m? 0,01363 kn/m? 0,00181 €/m?
vise od 10000 m? 9 8.030,63 kn 1.065,85 € 865.596,00 m? 0,00928 kn/m? 0,00123 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
0,00250 €/m?

2
0’00215 €/mz 0,00222 €/m 0,00218 €/m2
0,00200 €/m? 0,00181 €/m?
0,00150 €/m?
0,00123 €/m?
0,00100 €/m?
0,00050 £/m?
0,00000 €/m? 0,00000 €/m?
0,00000 £/m?
do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m? vise od 10000 m?
PROSJIEENA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2
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6.6 Poljoprivredno zemljiSte — zakup po pojedinim katastarskim opéinama

UKUPNA
UKUPNA VRUEDNOST -
TG Z‘:’KU_P J’:g&g:g:; UGOVORENIH ROL=TIA PROSJECNA MIJESECNA | PROSIECNA MIESECNA
- ug(o::‘ra) VUESEENIH MIESEENIH P"(gnf;u ZAKUPNINA kn/m®> | ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (KN) 2L Y
Vinkovci II. 5 3.339,96 kn 443,70 € 361.724,00 m? | 0,00920 kn/m? | 0,06930 €/m?
Vinkovacko Novo
selo 7 3.485,12 kn 462,42 € 372.080,00 m? 0,00940 kn/m? 0,07080 €/m?
Mirkovci 12 2.652,48 kn 351,98 € 223.827,00 m? 0,01180 kn/m? 0,08890 €/m?

Kao 1 prethodne godine, najviSe zakupa poljoprivrednog zemljista bilo je u k.o. Mirkovci i
to povrsine veée od 10000 m?.

0,10000 €/m?
0,09000 £/m?
0,08000 £/m?
0,07000 £/m?
0,06000 €/m?
0,05000 €/m?
0,04000 €/m?
0,03000 £/m?
0,02000 £/m?
0,01000 €/m?

0,00000 €/m?

PZ — POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POJEDINIM KATASTARSKIM OPCINAMA PO PROSIECNIM CLJENAMA

Y]
>
o
-
[
=

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

Q
]
a
[=]
>
[=]
=
o
iy
5
@
>
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=
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=
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>
]
-
=
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6.7 Promjena prosjecnih cijena zakupa pojedinih nekretnina u odnosu na prethodne godine

6.7.1 Cijena zakupa poslovnih prostora

PROMIENA U ODNOSU
cooms OO S oo coomy
ZAKUPNINA EUR/m* (£ %)

2022 28,54 kn/m? 3,79 €/m* +0,65%

2021 28,35 kn/m? 3,76 €/m* +0,00%

2020 48,99 knfm? 6,50 €/m?* +38,18%

2019 35,45 kn/m? 4,71 €/m? +103,55%

2018 17,42 kn/m? 2,31 €/m? -56,74%

2017 40,26 kn/m? 5,34 €/m? +197,13%

2016 13,55 kn/m? 1,80 €/m?* -55,48%

2015 30,44 kn/m* 4,04 €/m* +166,33%

2014 11,43 kn/m?* 1,52 €/m?* +0,00%

2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m* +0,00%

2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m* +0,00%

CLJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m? I

0,00 €/m?
o 0 ~ o wn
o~ — — - -
o o o o
~ ~ ~ o~ o~

W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2022
2021
2019
2013
2012
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6.7.2 Cijena zakupa gradevinskog zemljiSta

GODINA

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

0,03 €/m?

0,03 €/m?

0,02 €/m?

0,02 €/m?

0,01 €/m?

0,01 €/m?

0,00 €/m?

2022 |
2021

PROSJECNA MIESECNA
ZAKUPNINA kn/m?

0,01 kn/m?

0,21 kn/m?

0,18 kn/m?

0,21 kn/m?

0,00 kn/m?*

0,00 kn/m?*

0,00 kn/m?*

0,00 kn/m?*

0,00 kn/m?*

0,00 kn/m?*

0,00 kn/m?

2020

(=]
-
(=]
~

2018

2017

PROSIECNA
MJESEENA

ZAKUPNINA EUR/m?

0,00 €/m*

0,03 €/m*

0,02 €/m*

0,03 €/m*

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m?

0,00 €/m*

0,00 €/m?

0,00 €/m?

2016
2015

W PROSJEENA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

PROMIJENA U ODNOSU

PRETHODNU GODINU

2014

NA

(£ %)

-97,11%

+0,00%

-16,48%

+0,00%

+0,00%

+0,00%

+0,00%

+0,00%

+0,00%

+0,00%

+0,00%

2013

2012
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6.7.3 Cijena zakupa poljoprivrednog zemljista

PROMIENA U ODNOSU
cooma - e
ZAKUPNINA El..ll!‘.fm2 (£ %)
2022 0,00990 kn/m?* 0,00131 €/m? -93,07%
2021 0,14278 kn/m? 0,01895 €/m? +0,00%
2020 0,08056 kn/m?* 0,01069 €/m? -43,65%
2019 0,14297 knfm* 0,01898 €/m? +73,60%
2018 0,08236 kn/m* 0,01093 €/m? -61,82%
2017 0,21572 knfm* 0,02863 €/m* +63,75%
2016 0,13173 kn/m? 0,01748 €/m* +96,48%
2015 0,06705 kn/m* 0,00890 €/m? +0,00%
2014 0,00000 kn/m* 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 kn/m* 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 kn/m?* 0,00000 €/m? +0,00%

0,03500 €/m?

CUUENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA
0,03000 €/m?

0,02500 €/m?

0,02000 €/m?

0,01500 €/m?

0,01000 €/m?

0,00500 €/m?

0,00000 €/m?
o ~ O
) - )
o o o
~ ~ ~

W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2021

2020 |
2015
2015 |

2022 |
2014
2013
2012
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7. ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI NA SJEDNICAMA PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA

7.1 Ukupan broj procjembenih elaborata koji su razmatrani u razdoblju od 01.01.2022. do

31.12.2022.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA NA KOJE
JE DANO POZITIVNO

BROJ ELABORATA
KOJI SU VRACENI NA

BROJ ELABORATA
POVUCENIH IZ

= ISPRAVAK ILI
MISLJENJE PROCEDURE
DOPUNU
18 3 2

Povjerenstvo je tijekom 2022. godine odrzalo pet sjednica, na kojima su na zahtjev i za potrebe
jedinice lokalne samouprave dana misljenja o uskladenosti 23 procjembenih elaborata s odredbama Zakona,
te misljenje na izradeno Izvjesce o trzistu nekretnina za podrucje grada Vinkovaca za 2022. godinu.
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7.2 Broj zaprimljenih elaborata prema vrsti nekretnine za razdoblje od 01.01.2022. do

31.12.2022.

BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUIE OD 01.01.2022. DO

31.12.2022,
BROU
BROI
UKUPAN BROI ELABiE:gA NA ELABORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE ZAPRIMUENIH IE DANO VRACENIH POVUCENIH IZ
ELABORATA POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLIENJE DOPUNU
5T —stan/apartman B 5 2 1
oK — star_’nbn::na 5 0 0 0
zgrada (kuca)
PZG — poslovne a 0 0 0
zgrade
PP — p{:slu::-_'.rm 0 0 0 0
prostori
GZG — gospodarske 5 0 0 0
zgrade
I —
VIK — ngkretn. za 5 0 0 0
poyr. boravak
G — garaZa 1 1 0 0
PGI"-.-'1?— par!{lrﬂc 5 0 0 0
garazno mjesto
"JP'M—_"...‘-EFHIH"ICI 5 0 0 0
mjesto
RM— 'azl!l: te 5 0 0 0
nekretnine
05 — ostalo 0 a 0 0
AU — rugevine Q0 1] 0 0
GZ—gradEu nsko 14 12 1 N
zemijiste
PE—DGHC;_J.FJI'.'TEDIFD 0 0 0 0
zemijiste
5L — 5|.|rf cho 5 0 0 0
zemiljiste
PMZ — p'lrn::-t!!'l-:: , 0 0 0
nepled. zemljiste
GM — garaino mjesto 0 1] 0 0
5P — spremiste Q0 1] 0 0
SKL — skladiste 0 a 0 0
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16
14
12
10

stan/apartman

ST

7.3 Broj zaprimljenih elaborata koji su vraceni na ispravak ili dopunu

rada (kuta)

BEROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNIME ZA RAZDOBLIE

[Iﬁ)'ul(!'-'l'll prostor

PZG — poslovne zgrade

stambana g
PR

GZG —gospodarske zgrade

(]

G-garaia Il

VK= nekretn, za povr. boravak
PGM — parkirno garaino mjesto

0% = ostalo

VPM = parkirno mjesto
RN — razlifite nekretnine

B UKUPAN BROJ
ZAPRIMUEMIH ELABORATA

AU —rufevine

&7 - fumsko remljifta

pradevinzsko zemiljiite

PZ = poljoprivradna zemljifte

GM = garaino mjesto
5P =spremifte

PME = prirodne nepled. zemljifte

SKL — skladizte

BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU | RAZLIKA
U PROCUENJENIM VRUEDNOSTIMA PRUE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLIJE OD 01.01.2022. DO 31.12.2022.

UKUPAN UKUPNA UKUPNA RAZLIKA RAZLIKA
BROJ UKUPNA PROCUENJENA UKUPNA PROCUENJENA PROCUENIH | PROCUENIH
ELABORATA PROCIENJENA VRUEDNOST PROCUENJENA VRIJEDNOST VRUEDNOSTI | VRUEDNOSTI
racem | VRUEDNOST | oSS vRuepwosT | YT | pRu | pRies
ISP:&AK ISPRAVKA ILI IZF:::::(IJI ISPRAVKA ILI Iii::::?(l:l ISPRAVKA ILI | ISPRAVKA ILI
L1 bopuNy | POPUNE (u kn) eur) DOPUNE (u kn) eur) DOPUNE (u | DOPUNE (u
1kn) teur)
4 228.900,00 kn | 30.380,25 EUR | 299.792,00 kn | 39.789,24 EUR | 70.892,00 kn | 9.408,99 EUR

Elaborati su vraeni na ispravak jer je navedena pogre$na literatura, nema opisa zadatka, nije
opisana metoda koja se koristila, krivo je koriStena kategorija zemljista i sl.
Jedan od elaborata bio je na zadnjoj sjednici u 2022. god., a ispravak istog elaborata na prvoj sjednici
Procjeniteljskog povjerenstva u 2023. god.
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7.4 Promjena broja zaprimljenih i razmatranih procjembenih elaborata u odnosu na
prethodne godine

UKUPAN BROJ ZAPRIMLUENIH ELABORATA

PROMIENA U PROMJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BRO)J ODNOSU NA NA
ZAPRIMLENIH ELABORATA PRETHODNU PRETHODNU GODINU (+
GODINU (£ broj) %)
2022 23 +3 +13,04%
2021 20 -1 -4,76%
2020 21 -6 -22,22%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

+15,00%
+10,00%
+5,00%

+0,00%

2020

-5,00%

2022
2021

-10,00%
-15,00%
-20,00%

-25,00%

PROMIENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (% %)

Analiziraju¢i u odnosu na prethodne godine (2017., 2018., 2019., 2020., 2021. i 2022. god.), na 18
elaborate je dano pozitivno misljenje, tri elaborata su vra¢ena na korekciju i dva elaborata su provucena iz
procedure.

U 2017. god. Cetiri su elaborata vracena na ispravak ili dopunu. Nakon danih uputa procjeniteljima
I dostave istih na ponovno razmatranje, Procjeniteljsko povjerenstvo je nakon analize utvrdilo da su isti
izradeni u skladu sa danim naputkom i zakonskim odredbama te je na iste dano pozitivno misljenje.

U 2018. godini nije bilo elaborata koji su vraceni na ispravak ili dopunu, dok su u 2019. godini
vracena tri elaborata, te u 2020. godini pet elaborata. U 2021. god., vracen je jedan elaborat na korekciju.
Nakon ponovne analize, isti su prihvaceni od strane Procjeniteljskog povjerenstva.
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7.5 Promjena ukupnih procijenjenih vrijednosti iz elaborata potvrdenih od strane
procjeniteljskog povjerenstva u odnosu na prethodne godine

PROMIJENA UKUPNIH PROCIENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELJISKOG
POVIJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCUENJENA PROCLENJENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA POTVRDPENIH OD STRANE VRUEDNOST POTVRPENIH VRIUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROC). POVIJERENSTVA ELABORATA (u kn) POTVRDENIH (£ %)
ELABORATA (u eur)

2022 18 20.287.350,00 kn 2.692.594,07 EUR +40,61%

2021 20 12.048.953,00 kn 1.599.170,88 EUR -94,55%

2020 19 220.955.767,00 kn 29.325.869,93 EUR +32,15%

PROMIJENA UKUPNIH PROCHUENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE
PROCIJENITELSJKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA
PRETHODNE GODINE

250.000.000,00 kn

200.000.000,00 kn

150.000.000,00 kn

100.000.000,00 kn

50.000.000,00 kn

0,00 kn

2022

Podrudje iscrtavanja

2021

2020

m UKUPNA PROCUENJENA VRUEDNOST POTVRDENIH ELABORATA (u kn)
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8. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

8.1 Ukupan broj zahtjeva za izvatkom iz zbirke kupoprodajnih cijena

UKUPAN BROJ ZAHTIEVA ZA IZVATKOM
IZ ZBIRKE KUPOPRODAJMIH CLUEMNA
BRO)
BROJ ZAPRIMLUIENIH ZAPRIMLIEMIH
UKUPAN BROJ
VRSTA ZAHTIEVA KROZ ZAHTIEVA IZVAN ZAPRIMLIENIH
MEKRETMINE APLIKACIIU APLIKACIIE ZAHTIEVA
Nekretnine (Popunjava
sluzbenik)
.ST - 3 5 g
stan/apartman
OK — stambena
. 1 0 1
zerada (kuca)
PZG — poslovne 0 o 0
zgrade
PP — |JCIS|G:I.-'I"|I 3 o 3
prostori
525 — gospodarske 0 o 0
zgrade
VIK — nekretn, 2a 0 o 0
poyr. boravak
G —garaia 0 1 1
PG M‘— parllurr'-:u 0 o 0
garaing mjesto
VEM —_:Jark mo 0 o 0
mjesto
RM — 'azl!clte 0 o 0
nekretning
05 — ostalo 0 0 0
RU — ruievine
GZ—pgra f?'.evumskc:- g 15 33
zemljiste
o7 -
poljoprivredno 0 0 0
zemljiste
5E— SL!!'CSJ{C 0 o 0
zemljiste
PMNZ — priro dr13- 0 o 0
neplod. zemljiste
G —.ga'azn-} 0 o 0
mjesto
5P — spremiste
SKL — skladiste
UKUPAN BROJ
ZAPRIMLIEMIH 15 22 37
ZAHTIEVA
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UKUPAN BROIJ ZAHTIJEVA ZA IZVATKOM
IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
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Gradu Vinkovcima je tijekom 2022. godine pristiglo je ukupno 37 zahtjeva za izdavanje izvadaka
iz zbirke kupoprodajnih cijena. Kroz sustav eNekretnina pristiglo je 15 zahtjeva, te su izdana 22 izvatka
izvan aplikacije, a 4 zahtjeva su poni$tena i povucena iz procedure od strane procjenitelja.
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9. ZAKLJUCAK

Tijekom 2022. godine bilo je ukupno 563 ugovora, od toga 395 ugovora o kupoprodaji, 75 ugovora
0 najmu, 84 ugovora o zakupu nekretnina, 8 ugovor o pravu sluznosti i 1 ugovor o prvu gradenja, koji su
razmatrani u ovom Izvjescu.

Najveci promet nekretnina odnosi se na kupoprodaju, od ¢ega je najviSe prodano stanova srednje
veli¢ine, a najmanji promet se odnosi na pravo gradenja i pravo sluznosti obzirom da se ti ugovori ve¢inom
zakljuceni bez naknade.

U odnosu na prethodnu godinu porasle su prosje¢ne kupoprodajne cijene skoro svih vrste nekretnina
(stan, kuca, poslovni prostor, poljoprivrednog zemljista i dr.).

Prosjecna cijena najma stanova je porasla u odnosu na prethodnu godinu.

Prosjec¢na cijena zakupa poslovnih prostora se povecala, te su cijene poljoprivrednog i gradevinskog
smanjile u odnosu na prethodnu godinu.

Na izracun prosjecne cijene nekretnina ima pojava ekstremnih vrijednosti koje su uzete u obzir
prilikom izracuna, iako se iste sukladno ¢l.4. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15) smatraju neuobic¢ajenim okolnostima.
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9.1 Dodatni podatci
Procjeniteljsko povjerenstvo - sastav

1. Davor Mecanovi¢, dipl. iur., predstavnik Grada Vinkovaca, Upravni odjel za prostorno uredenje
gradnju i zastitu okolisa — predsjednik,

2. Vladimir Bukna, predstavnik Ministarstva financija, Porezna uprava, Podrucni ured Slavonija i

Baranja, Ispostava Vinkovci, Odjel za gradane, poreznik III za utvrdivanje poreza i doprinosa

gradana — zamjenik predsjednika,

Andelko Bili¢, dipl. ing. grad., predstavnik procjenitelja - ¢lan,

4. Hrvoje Majstorovi¢, grad. teh., predstavnik Zavoda za prostorno uredenje Vukovarsko — srijemske
Zupanije — ¢lan i

5. Ivo Bikié, dipl. iur., predstavnik posrednika u prometu nekretnina — ¢lan.

e

Ovlastene sluZbenice za rad u eNekretninama:

1. Tihana MajdandZi¢, mag.oec.

Bana J. Jelagica 1, potkrovlje, soba broj 32
Telefon: 032/337-215

E-mail: tihana.majdandzic@yvinkovci.hr

2. Ana Kopc¢i¢, mag. oec.

Bana J. Jelaci¢a 1, potkrovlje, soba broj 34
Telefon: 032/337-231

E-mail: ana.kis@yvinkovei.hr

3. Marina Simié Karaula, mag. iur.

Bana J. Jeladica 1, potkrovlje, soba broj 31
Telefon: 032/337-213

E-mail: marina.simic.karaula@vinkovci.hr

4. Nikolina Reki¢ struc¢.spec.admin.publ.
Bana J. Jelaci¢a 1, potkrovlje, soba broj 34
Telefon: 032/337-231

E-mail: nikolina.rekic@vinkovci.hr

Procjeniteljsko povjerenstvo za trziste nekretnina na podrucju Grada Vinkovaca, temeljem ¢lanka
16. ZPVN na 44. sjednici odrzanoj 31. ozujka 2023.g., dalo je Prethodnu suglasnost na Izvje$¢e o trzistu
nekretnina za podrudje grada Vinkovaca za 2022. godinu.
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