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1. UvOD

Temeljem clanka 16. st. 2 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*
br. 78/15) (dalje u tekstu: ZPVN) Grad Vinkovci kao veliki grad obvezan je svake godine do
31. ozujka izraditi Izvjesce o trziStu nekretnina za podrucje svoje nadleznosti.

Rjesenjem od 14. listopada 2015. godine odredeno je da stru¢ne i administrativno-
tehnicke poslove za povjerenstvo obavlja Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom
I mjesnu samoupravu, Odsjek za imovinske poslove, a izmjenom istog RjeSenja od 17. rujna
2021. godine novoosnovani Upravni odjel za investicije, fondove Europske unije i imovinu,
Odsjek za imovinske poslove.

Predmet ovog Izvjesc¢a su podaci koji se odnose na razdoblje od 01. sijecnja do 31.
prosinca 2021. godine.

Podrucje nadleznosti grada Vinkovaca obuhvaca podrucja katastarskih op¢ina Vinkovci
I, Vinkoveci II, Vinkovacko Novo Selo 1 Mirkovci.

Predmetno Izvjesce je izradeno na temelju raspolozivih podataka koji su preuzeti iz
Zbirke kupoprodajnih cijena koja je sastavni dio aplikacije eNekretnine u koju se na dnevnoj
bazi automatski preuzimaju podaci iz Evidencije prometa nekretnina koju vodi Ministarstvo
financija — Porezna uprava, a prikazuje podatke o rasponima postignutih kupoprodajnih cijena
za razliCite vrste nekretnina (stanovi, kuée, poslovni prostori, zemljista i dr.), podatke o visini
kretanja ugovorenih zakupnina i najamnina i druge analize u svezi s promjenama i razvojem na
lokalnom trziStu nekretnina.

Obzirom da je baza podataka u aplikaciji eNekretnine promjenjiva i da se s teku¢om
godinom ne zaklju¢avaju uneseni podaci ve¢ se naknadno unose i ugovori iz prethodne godine,
te da sadrZi i ugovore unesene od Porezne uprave sa nizim cijenama od stvarnih cijena na nekom
podrucju, iste podatke treba uzeti kao okvirne.

Ugovori koji su dva puta uneseni od strane Porezne uprave te oni u kojima su predmet
kupoprodaje dvije ili vise razlicitih nekretnina sa istom ukupnom cijenom se smatraju nevazeci
te nisu uzeti u razmatranje. Takoder aneksi ugovora za koje u evidenciji nemamo osnovne
ugovore nisu uzeti u obzir.
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2. OPCE INFORMACIJE

Sustav eNekretnine je mrezna aplikacija koja omogucéava pregled realiziranog prometa
nekretnina preko zbirke kupoprodajnih cijena, a propisan je odredbom ¢lanka 6. ZPVN-a.

Zbirka kupoprodajnih cijena je evidencija o ostvarenom prometu na trziStu nekretnina,
a vodi je Upravno tijelo velikoga grada za svoje podrucje temeljem evidentiranih podataka iz
isprava o prodaji ili drugom nacinu raspolaganja nekretninama naplatnim putem, te temeljem
evaluacije tih podataka.

ZPVN propisao je oshivanje mjeSovitih, interdisciplinarnih i stru¢nih procjeniteljskih
povjerenstava, sluzbi i imenovanje sluzbenika za obavljanje administrativno-tehnickih poslova,
a za potrebe provodenja Zakona Ministarstvo nadlezno za poslove graditeljstva 1 prostornog
uredenja uspostavilo je informacijski sustav trzista nekretnina (eNekretnine).

2.1 Procjeniteljsko povjerenstvo

U skladu sa €l. 10. 1 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* br.
78/15), Rjesenjem Gradonacelnika, od 14. listopada 2015. god., imenovano je Procjeniteljsko
povjerenstvo za trziSte nekretnina na podruc¢ju grada Vinkovaca. Izmjenom istog RjeSenja, od
23. rujna 2019. godine za novog predsjednika Povjerenstva imenovan je Davor Mecanovi¢, a
umjesto dotada$njeg Maria Naglica.

Predmetnim RjesSenjima ¢lanovi su imenovani na razdoblje od ¢etiri godine, odnosno do
15. listopada 2019. godine.

Slijedom navedenog, Rjesenjem od 15. listopada 2019. god. imenovano je novo
Povjerenstvo koje se sastoji od dosadasnjih ¢lanova i to: Davora Mecanovica kao predsjednika
Povjerenstva, Vladimira Bukne kao zamjenika predsjednika, te Andelka Bili¢a, Hrvoja
Majstorovica 1 Ive Biki¢a kao ¢lanova.

Procjeniteljsko povjerenstvo je struéno tijelo koje je samostalno i neovisno.
Zadace povjerenstva su:

e davanje stru¢nih prijedloga 1 miSljenja u pripremi konac¢nih zaklju¢aka u vezi s
prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuznim podacima i drugim podacima koji su potrebni
za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz ZKC,

e davanje stru¢nih prijedloga 1 miSljenja u pripremi konacnih zakljucaka u vezi s
predloZzenim pregledom o promjenama i1 razvoju na trziStu nekretnina za podrucje svoje
nadleznosti,

e davanje stru¢nih prijedloga i misljenja o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata
s odredbama zakona na zahtjev Grada Vinkovaca, za svoje potrebe,

e vrSenje razmjene pribliznih vrijednosti, izvjeS¢a o trziStu nekretnina, nuznih i drugih
podataka za procjenu vrijednosti s drugim povjerenstvima,

e obavljanje 1 drugih stru¢nih poslova.
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Prijedlozi i miSljenja povjerenstva obvezujuci su za upravna tijela.

Tijekom 2021. godine pripremljeno je i odrzano osam sjednica na kojima su na zahtjev
i za potrebe jedinice lokalne samouprave dana misljenja o uskladenosti za 20 procjembeni
elaborata s odredbama Zakona, te miSljenje na izradeno Izvje$¢e o trziStu nekretnina za
podrucje grada Vinkovaca za 2021. godinu.

2.2 Struéni i administrativno-tehnicki poslovi

Rjesenjima od 04. studenog 2015. godine, 24. kolovoza 2016. godine, 03. studenog
2020. 1 27. sije¢nja 2021. godine imenovane su ovlastene sluzbenice za rad u eNekretninama.
Tri sluzbenice na dnevnoj bazi obavljaju administrativno-tehnicke poslove, odnosno evaluiraju
pristigle podatke u aplikaciji eNekretnine, na zahtjev ovlastenih osoba izdaju izvatke iz zbirke
kupoprodajnih cijena, daju usmene informacije o kretanju cijena na odredenom podrucju za
konkretnu vrstu nekretnine, te obavljaju druge poslove za potrebe Povjerenstva (jedna
sluzbenica je tijekom 2021. godine na porodiljnom dopustu).

Gradu Vinkovcima je tijekom 2021. godine pristiglo ukupno 50 zahtjev za izdavanje
izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena. Na temelju pristiglih zahtjeva izdano je 45 izvadaka.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA
VINKOVACA

KoriSteni podaci o prometu nekretnina na podrucju grada Vinkovaca evidentirani su u
sustavu eNekretnine.

Podaci su uneseni u sustav tijekom 2021. godine od strane Porezne uprave temeljem
dostavljenih ugovora o transakcijama o kupoprodaji, dok podaci o najmu, zakupu, pravu
gradenja i pravu sluznosti nisu povezani, obzirom da u aplikaciju eNekretnine pristizu povezani
podaci s digitalnim ugovorom od strane Porezne uprave samo za kupoprodajne ugovore, a
nepovezane ugovore ovlasteni sluzbenik za rad u eNekretninama prvo treba povezati da bi se
isti mogli prenijeti u zbirku kupoprodajnih cijena i koristiti za potrebe izdavanja izvatka te
izrade predmetnog izvjesca.

V/rste nekretnina za koje je napravljena analiza:
e ST - stan/apartman

e OK — stambeni objekt (kuca)

e PP —poslovni prostor

e (GZ — gradevinsko zemljiSte

e PZ —poljoprivredno zemljiste
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3.1. Ukupan promet nekretnina na podrucju grada Vinkovaca u 2021. god.

PRAVO PRAVO
KUPOPRODAJA | ZAKUP | NAJAM SLUZNOSTI GRAPENJA
436 132 73 3 0
U ODNOSU NA
PRETHODNU
-23,64 % +0,76 % 0,00 % +200,00 % 0,00 % GODINU (+%)
m KUPOPRODAJA
mNAJAM
ZAKUP
B PRAVO GRADENIJA

mPRAVO SLUZNOSTI

Iz gore prikazane tabele vidimo da se broj ugovora o kupoprodaji smanjio u odnosu na
2020. godinu dok se broj ugovora o zakupu i pravu sluznosti povecao, te broj ugovora o najmu
i pravu gradenja je ostao nepromijenjen.
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3.2 Ukupan promet prema vrstama nekretnina

VRSTANEKRETNINE | KUPOPRODAJA | NAJAM | ZAKUP | PRAVO | PEAVO
ST - stan/apartman 143 61 0 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 153 12 0 0 0
PZG — poslovne zgrade 0 0 0 0 0
PP — poslovni prostori 11 0 55 0 0
GZ — gospodarske zgrade 1 0 1 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 9 0 0 0 0
G — garaza 11 0 0 0 0
RN — razli¢ite nekretnine 4 0 0 0 0
OS - ostalo 1 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 72 0 20 0 3
PZ — poljoprivredno zemljiste 32 0 56 0 0
SZ- sumsko zemljiste 0 0 0 0 0
PNZ- prirodno neplod. 0 0 0 0 0
GM — garazno mjesto 0 0 0 0 0
SP spremiste 0 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0 0
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4. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

4.1 Rekapitulacija kupoprodaje po vrsti nekretnina (ukupno)

REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2021. DO 31.12.2021.

U ODNOSU
3 9y NA
VRIJEDNOST | VRIJEDNOST . PROSJECNA | PROSJECNA
YREA KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA | POVRSINA | =50 5ena Clgya | FRETAOLR
NEKRETNINE wkn) (U EUR) (U m2) i EUR/T? GODINU
(%) - broj
kupoprodaja
ST - 40.690.939,34 kn | 5.37531052€ | 7.368,34 m? 5.522,40 729.51 €/m? -30,58%
stan/apartman kn/m?2
OK-—stambena | 5964398019 kn | 5276.63651€ | °/87682 | 4oy askme | 60,05 €/ms -18,62%
zgrada (kuca) m?
PZG — poslovne 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0.00 €/m? +100,00%
zgrade
PP —poslovni | 1 18 500,05 kn 283.818.83 € 536,82 m? 4.002,27 528.70 €/m? -45,00%
prostori kn/m?
GZG -
gospodarske 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +100,00%
zgrade
VIK —nekretn. | 2,5 151 90 kn 95.396,93 € 1487600 | g sapme | 12.83 e/ -47,06%
za povr. boravak m?
. 1.660,31
G - garaza 338.007,20 kn 44.651,06 € 203,61 m? i 438,59 €/m? +0,00%
PGM —parkimo 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
garazno mjesto
VPM — parkimo 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
mijesto
RN —razlidite 734.195,27 kn 96.987,87 € 17.82570 | 41 19 kn/me 6,00 €/m? -87,50%
nekretnine m?2
0S — ostalo 75.700,00 kn 10.000,04 € 4.316,00m? | 17,54 kn/m2 2,32 €/m? -88,89%
RU — ruevine 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - 82.067,35
gradevinsko 4.945.726,74 kn 653.335,05 € paes 60,26 kn/m2 7.96 €/m? +12,50%
zemljiste
PZ - 164.766,68
poljoprivredno 1.132.225,29 kn 149.568,00 € .m2 ' 0,88 kn/m? 0,91 €/m? +45,45%
zemljiste
SZ —Sumsko 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
11
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PNZ — prirodno

neplod. 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
GM - garazno 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0.00 €/m? +0,00%
mjesto
SP — spremiste 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0.00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
12
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REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE PO VRIJEDNOSTI

6.000.000,00 €

KUPOPRODAJA (broj kupopr.)
B VRIJEDNOST KUPOPRODAJA (u EUR)

5.000.000,00 €

4.000.000,00 €

3.000.000,00 €

2.000.000,00 €

1.000.000,00 €

0,00 €

ARIPES — IMS
Jstwalds — 4s

03sa[ ouzeres — N

Atz
"pojdau oupound — ZNd

silfwoz oxswng — 7§
As1[jwaz oupaiaudoljod — 74
ASI[WdZ ONSUIAPRIZ — 79
ouraesnl — Ny

0[el1s0 — SO

QuIuOI U AIRI[ZRI — NY
o1salw ousnjred — NDA

oysaftr ouzere3 ownyred — [\

[ ezeres - o

£ yeaeioq “inod ez ‘uanjau — MIA

ape.bz aysiepodsob — 979
1i03s04d 1unojsod — dd

apelbz aunojsod — 974
(e9ny) epeRISZ BUAqUIRIS — MO

uewlede/uels — 1S
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4.2 Rekapitulacija kupoprodaje stanova/apartmana

4.2.1 Ukupna kupoprodaja stanova na podrudju grada Vinkovaca

za razdoblje od 01.01.2021. do 31.12.2021.

UKUPNA

UKUPNA

UKUPANBROJ | | ofUPA | KR | UKUPNA | PROSJECNA | PROSJECNA
OBRADENIH | JRWEPNOST || VRISEDIOST | POVRSINA | CIIENA CIJENA
KUPOPRODAJA (um?) kn/m? EUR/M?
(u kn) (u EUR)
143 4069093937kn | 537531052€ | 736834me | °2290 | 72051 e

4.2.2 ST — Stan/Apartman - kupoprodaja po povrS$ini nekretnine

ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

» VRIJEDN- | VRIJEDN-
POVRSINA | KUPOPRO- . )
oST oST « PROSJECNA | PROSJECNA
2 2
(m?) kupopr.) EJAI;JnE) (Eéilllz?) o o
2
od 15 m* do 24 5 435.87747kn | 5757981€ | 12322me | >33 467,29 €/m?
m kn/m?
2
odzom; do 39 37 6.206.033,76kn | 819.82277€ | 119289 me | 72U 687,26 €/m*
2
od 40 m? do 59 58 16.148.117.15 1 5 133.181,13 € | 2.93554me | 220090 729,67 €/
m kn kn/m?
2
od 60 m? do 74 32 11.987313,75 1y 583535,17€ | 210708 me | 980,64 75121 €/m?
m kn kn/m2
od 75 m? do ) 6.212,25
. 10 5.463.923,16 kn | 721.789.28€ | 879,54 m o 820,64 €/m?
povisine vere 1 449.674,08kn | 59.40236€ | 129,17 m? 3481,25 45,79 €/m?
od 120 m kn/m?

Iz prilozene tabele je vidljivo da su se najvise prodavali stanovi povr§ine 40 do 59 m?.
U 2020. godini takoder je bilo najvise kupoprodaja stanova povrsine 40 do 59 m?,

14
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ST - STAN/APARTMVAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75m2do 119 m2  povrsine vece od 120 m2

= = PROSJECNA CIJENA EUR/m2

Vinkoveci, 29. ozujka 2022. god.
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4.2.3 Kupoprodaja po povrsini nekretnine

ST - STAN/APARTMAN — NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA

NALAZI
PROSJE-
UKUPNA UKUPNA | s PR?\IS'A]EC' CNA
ETAZA NAJAM | UGOVORENA | UGOVORENA U MJESECN | MJESE-
STANA/ (broj MJESECNA MJESECNA SEen =T - CNA
APARTMANA | ugovora) | NAJAMNINA | NAJAMNINA NAJA-
(um?) NAJAMNI
(u kn) (u EUR) NA kn/mz | MNINA
EUR/m?
Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? | 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? | 0,00 €/m?
Prizemlje 32 7.598.183,06 kn | 1.003.726,97 € | 1.439,74 m? 5'277"2‘7 697'126
kn/m €/m
1 Kat 23 | 7.442.016,12kn | 983.097,17€ | 132037mz | 029643 | 739,29
kn/m €/m
5.684,86 751,00
2 ’ ’
2.kat 35 9.598.149,96 kn | 1.267.969,66 € | 1.688,37m e 2
3.kat 13 4.682.742,86 kn | 618.594,63 € 775,70 m? 6'036'39 797’427
kn/m €/m
4 kat 24 7138.743,10kn | 943.03453€ | 1.26096me | 06136 | 74787
kn/m €/m
5.kat 3 522.936,68 kn 193.656,15 € 101,31 m? 5'161'35 1'911'252
kn/m €/m
6.kat 3 888.94297kn | 117.43018¢ | 16769mz | °>30Lil | 70028
kn/m €/m
3.740,00 494,06
2 ' ’
7 kat 1 269.692,09 kn 35.626,57 € 72,11 m i 2
8.kat 1 150.038,54 kn 19.820,23 € 36,46 m? 4'115'%5 543’622
kn/m €/m
>od 8. kata 1 44967408 kn | 5940236€ | 12017me | 545126 | 45987
kn/m €/m
Stambeno 2 5.192,84 685,98
sotkrovlie 6 1.567.717,91kn | 207.096,98 € 301,90 m T 2
Medukat 1 382.102.,00 kn 50.476,03 € 65,15 m? 5'864'26 774’727
kn/m €/m
16
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ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI

NALAZI
2.500,00 €
2.000,00 €
1.500,00 €
1.000,00 €
500,00 €

0,00 € ™
& & & N oy ny- - 4 o . ~ S B
Qo %0 ‘Q\(‘) boo OQQ @@
N
6‘0
&
S
OPROSJECNA CIJENA EUR/m2
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4.2.4 Stan/Apartman - kupoprodaja po pojedinim katastarskim opéinama

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/

OPCINAMA/NASELJIMA

UKUPNA UKUPNA
e | RS RS A | e EE POVRSINA | PROSJECNA | PROSJECNA
NAZIV . U MJESECNA | MJESECNA

(broj MJESECNA MJESECNA
K.O. PROMETU | NAJAMNINA | NAJAMNINA
ugovora) | NAJAMNINA [ NAJAMNINA (um) Kn/m? EUR/Y?

(U KN) (U EUR)
V'”'TO"C' 135 38'59?('?64’50 10.473.793.67 € | 6.917.07m? | 5579,73kn/m? | 1.514.19 €/m?
V'“'I‘IO"C' 8 2.095.574,87kn | 1.660.425.15€ | 451,27m? | 4.643,73kn/m? | 3.679,45 €/m?

Vidljivo je da je najvise kupoprodaja bilo u k.o. Vinkovci I, kao i prethodne godine.

4.000,00 €/m*

3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/
OPCINAMA/NASELJIMA

o
>
o
X
[
>

o
>
o
X~
c

>
® PROSJECNA CIJENA EUR/m?
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18




4.3 Rekapitulacija kupoprodaje kuéa

4.3.1 Ukupna kupoprodaja stambenih objekata na podruéju grada
Vinkovaca za razdoblje od 01.01.2021. do 31.12.2021.

UKUPAN BROJ

VRIJEDNOST | VRIJEDNOST PROSJECN | PROSJECN
K . | KUPOPRODAJ | KUPOPRODAJ PSXJRrEgV ACIJENA | ACIJENA
A E (u kn) E (u EUR) kn/m? EUR/m?
153 30.943.98011kn | 5276.63651€ | OTO10%2 | asassime | 60,05 €/

4.3.2 Kupoprodaja po povrSini nekretnine

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ
POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA
1Z ZK.UL. POVRSINA
() - KUPOPRO- VRIJEDNOST J > >
obuhvaca DAJA VRIJEDNOST KUPOPRO- PROMETU | PROSJECNA | PROSJECNA
povrsinu . KUPOPRO- (um?) - CIJENA CIJENA
e (broj DAJE AR 2 5
zemljista i Kupopr.) DAJE (u kn) (U EUR) suvlasni¢ki kn/m EUR/m
tlocrtne popr. udio koji jeu
povrSine prometu
gradevina
do 100 m2 8 446.117,72 kn 58.932,56 € 494,88901,47 | 901,47 kn/m? 119,08 €/m?
1.203,73
100 - 150 m2 7 1.008.017,56 kn 133.160,05 € 837,41 m? kn/m?2 159,02 €/m?
150 - 200 m2 8 1.398.392,07 kn 184.728,88 € 1.403,22 m? 996,56 kn/m? 131,65 €/m?
200 - 300 m2 7 1.624.815,58 kn 214.639,63 € 1.642,00 m? 989,53 kn/m? 130,72 €/m?
300 - 400 m2 21 5.859.602,40 kn 774.058,87 € 7.342,05 m? 798,09 kn/m? 105,43 €/m?
400 - 500 m2 23 6.369.048,03 kn 841.357,10 € 10.541,00 m2 | 604,22 kn/m?2 79,82 €/m?
500 - 600 m2 23 8.143.005,74 kn 1.075.698,54 € 12.850,50 m? | 633,67 kn/m? 83,71 €/m?
600 - 800 m2 28 9.047.354,42 kn 1.195.163,80 € 19.581,00 m?¢ | 462,05 kn/m? 61,04 €/m?
800 - 1000 m2 15 2.897.309,39 kn 382.737,24 € 13.524,00 m?¢ | 214,23 kn/m? 28,30 €/m?
1000 - 1500 m2 9 2.579.717,38 kn 340.783,04 € 11.276,76 m2 | 228,76 kn/m? 30,22 €/m?
1500 - 2000 m2 2 407.199,82 kn 53.791,47 € 3.004,00 m2 135,52 kn/m? 17,91 €/m?
preko 2000 m2 2 163.400,00 kn 21.585,29 € 5.380,00 m?2 30,37 kn/m2 4,01 €/m?
19
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OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE
KOJA SE PRODAJE

1.400.000,00 €

1.200.000,00 €

1.000.000,00 €

800.000,00 €

600.000,00 €

400.000,00 €

200.000,00 €

" =mBEB o

do 100 m2 100-150 m2 150 -200 m2 200 - 300 m2 300 - 400 m2 400 -500 m2 500 - 600 m2 600 - 800 m2 800 - 1000 m2 1000 - 1500 1500 -2000 preko 2000
m2 m2 m2

O VRIJEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)

20
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4.3.3 OK - Stambeni Objekt - kupoprodaja po pojedinim katastarskim

op¢inama
KUS(AJEEO' VRIJEDNOST VEL'JJPESPNR%S_T O PROSJECN | PROSJECNA
NAZIV K.O. . KUPOPRO- A CIJENA CIJENA
(o DAJE (u kn) Dl Cluy kn/m? EUR/M?
kupopr.) (u EUR)
Vinkoveci . 74 21.172.236,77 2.796.871,95 € 33.999,94 622,74 82,26 €/m?
kn m?2 kn/m2
Vinkoveci Il. 35 10.726.445,80 1.416.973,36 € 23.135,33 463,64 61,24 €/m?
kn m?2 kn/m2
Vinkovacko 12.057,55 419,29
Novo Selo 24 5.055.618,75 kn 667.875,71 € m2 kn/m2 55,39 €/m?
Mirkovci 20 2.989.678,79 kn 394.939,32 € 18.684,00 160,01 23,67 €/m?
m2 kn/m?
KUPOPRODAJA KUCA PO POJEDINIM K.O. PO
PROSJECNIM CIJENAMA
90,00€ g5 96
80,00 €
70,00 € 61.24
60,00 € 55,39
50,00 €
40,00 €
30,00 € 23,67
20,00 €
10,00 €
0,00 €
Vinkoveci | Vinkovci Il V. N. Selo Mirkovci

80,00 €/m* ®70,00 €/m? ™ 60,00 €/m?> # 50,00 €/m*> ®m40,00 €/m?
30,00 €/m* ®20,00 €/m> ®10,00 €/m> ®0,00 €/m?

NajviSe kupoprodaja kuca bilo je u k.o. Vinkovci I. U odnosu na proSlu godinu
kupoprodaja se smanjila, cijene su takoder porasle u odnosu na prethodnu godinu. Najvise je
prodano kuéa (povrsina iz zk. ul. — obuhvaca povrsinu zemljista i tlocrtne povrsine gradevine)
izmedu 600 1 800 m2.

21
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4.4 Rekapitulacije kupoprodaje poslovnih prostora

4.4.1 Ukupna kupoprodaja poslovnih prostora na podruéju grada

Vinkovaca za razdoblje od 01.01.2021. do 31.12.2021.

UKUPAN BROJ S R UKUPNA | PROSJECNA | PROSJECNA
VRIJEDNOST VRIJEDNOST &
OBRADENIH KUPOPRODAJA | KUPOPRODAJA POVRSINA CIJENA CIJENA
KUPOPRODAJA (um?) kn/m? EUR/m?
(u kn) (u EUR)
4.002,27
11 2.148.500,05 kn 283.818,83 € 536,82 m? kn/mz 528,70 €/m?

4.4.2 Kupoprodaja po povrsini nekretnine

POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.

. VRIJEDNO-
HOWESINGS ) IUPORIROS | 5 ey epies ST < PROSJECNA | PROSJE-
POSLOVNOG | DAJA POVRSINA ¢NA
: KUPOPRO- | KUPOPRO- CIJENA
PROSTORA (broj (um?) . CIJENA
2 DAJE (u kn) DAJE kn/m 2
(m?) kupopr.) (U EUR) EUR/m
2
od 15m’ do 24 2 108.500,00kn | 14.332,95€ 44,44 m2 2.441,49 322,52
m kn/m? €/m?
2
od 25 m’ do 39 3 830.030,74 kn | 109.647.82€ | 95,85m2 865968 | 114395
m kn/m? €/m?
2
od 40 m”do 59 3 624.42753kn | 82.487.45€ 142,52 m? 4.381,33 578,71
m kn/m? €/m?
2
od 60 m”do 74 1 175.00000kn | 23.117,66 € 71,05 m2 2.463,05 325,31
m kn/m? €/m?
2
od 75 m”do 119 2 41054178 kn | 54.232,95€ 182,96 m?2 2.243,89 296,42
m kn/m? €/m?
povIsie veee 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 | 0,00 €/m?
od 120 m2
22




PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119

NEKRETNINE

PROSJECNA CIJENA EUR/m2

4.4.3 Kupoprodaja po etazi

m2

povrsine vece od

120 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA

NALAZI
N VRIJEDNO-
ETAZA PROSJEC-
s Loy || CHFRERERs | HIRLIEENGST oL POVRSINA | PROSJECNA NA
AJA KUPOPROD- | KUPOPRO- 5
0G ol ) AJA (U kn) DAJA (U (um?) CIJENA kn/m CIJENA
PROSTORA J Kupopr. EUR/m?
EUR)

Podrum 3 339.427,53 kn 44.838,69 € 117,47 m2 2.889,48 kn/m2 | 381,70 €/m?
Suteren 1 70.000,00 kn 9.247,06 € 79,10 m? 884,96 kn/m? 116,90 €/m?
Prizemlje 6 1.564.072,52 kn | 206.61542€ | 1.27815m2 | 5.810,07 kn/m2 | 767,52 €/m?
1. kat 1 175.000,00 kn 23.117,66 € 71,05 m2 2.463,05kn/m2 | 325,37 €/m?

2. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?2

3. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?2

4. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?

5. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?

6. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?

7. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?

8. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?

> od 8. kata 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

Potkrovlje 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m2 0,00 €/m?

23
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900,00 €/m*
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m*
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m*

0,00 €/m?

QO

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ
SE NEKRETNINA NALAZI

Q
(4)
&

%

~

S

'\\Q) X

_&\o& N 3
R

X
LAy

X
>
S0

® PROSJECNA CIJENA EUR/m2

4.4.4 Poslovni prostor — kupoprodaja po pojedinim katastarskim opéinama

VRIJEDNOST «
NAzly | KUPOPROD- | VRIJEDNOST |\ ;poproD- | POVRSI- | PROSIECNA | PROSIEC
e AJA KUPOPROD- e NA () | CLIENA Knjme | NA CIIENA
= (broj kupopr.) AJE (u kn) EUR/m2
(u EUR)
Vinkovei | 11 2.148.500,05kn | 28381883 € | 53682m2 | 4.002,27 kn/m? | 528,70 €/m?
24
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PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

600,00 €

528,70 €/m*

500,00 €

400,00 €

300,00 €

200,00 €

100,00 €

0,00 €/m?
0,00 €

Vinkovci |

E  PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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4.5 Rekapitulacija kupoprodaje gradevinskog zemljiSta

4.5.1 Ukupna kupoprodaja gradevinskog zemljiSta na podrudju grada
Vinkovaca za razdoblje od 01.01.2021. do 31.12.2021.

UKUPAN VRIJEDN- VRIJEDN- 5 5
BROJ OST OST POVRSINA PROSJECNA | PROSJECNA
KUPOPRO- [ KUPOPRO- CIJENA CIJENA
OBRADPENIH (um?) Kr/m? 2
KUPOPRODAJA DAJE DAJE n/m EUR/m
(u kn) (u EUR)
72 4'945{;26'74 653.335,05 € 82'0227’35 60,26 kn/m? 7,96 €/m?

4.5.2 Kupoprodaja po povrSini

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA
. VRIJEDNO- u
HOVIEANG, ) KUHOPRO- | WSRO ST PROMETU | PROSJECNA | PROSJECNA
GRADEVINSKOG |  DAJA ST
! ; KUPOPRO- | (um?)- CIJENA CIJENA
ZEMLJISTA 1Z (broj KUPOPRO- ny . )
ZK.UL.(m?) kupopr.) DAJE (u kn) DAJE (u suvlasnicki kn/m EUR/m
S Popr: EUR) udio koji je
u prometu
do 300 m? 17 707.964,50 kn | 93.522,76 € | 2.110,75m* | 3354L kn/m? | 4431 €
300 - 500 m? 19 LITTSZL 8198173 € | 7.84000m2 | 17571 knime | 2321 €/
500 - 800 m?2 21 LISTESI0 7433601 | B30 gotskme | 13,09 e
800 - 1000 m? 2 208.841,29 kn | 27.588,13 € | 1.830,00m® | 144,12 kn/m? | 15,07 €/’
1000 - 1500 n? 7 55151144 kn | 72.855,17€ | 8.496,60m? | 6491 knim> | 8,57 €/m’
1500 - 2000 n? 1 37.588,14Kkn | 4.96543€ | 1.99400m? | 18,85 knim? | 2,49 €/m’
vise od 2000 m? 5 74250000 kn | 98.08e93€ | 0401 g597kame | 211 eme

GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

200.000,00 €/m?
180.000,00 €/m?
160.000,00 €/m?
140.000,00 €/m?
120.000,00 €/m?
100.000,00 €/m?
80.000,00 €/m?
60.000,00 €/m?
40.000,00 €/m?
20.000,00 €/m?
0,00 €/m?

do 300 m?

300 - 500 m?

500 - 800 m? 800 - 1000 m? 1000 - 1500 m? 1500 - 2000 m?2

VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)

vise od 2000 m?

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.
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4.5.3 GZ - gradevinsko zemljiSte — kupoprodaja po pojedinim katastarskim

op¢inama
KUPOPRO- | VRIJEDNOST | YRIIEDNOST | | PrROSIECNA | PROSTEC
NAZIV K.O. DAJA KUPOPROD- CIJENA
(broj kupopr.) AJE (u kn) A= () kn/m? Cly=xm
: (UEUR) EUR/mM?
Vinkovci 1. 19 1.807.786,37 kn | 238.810,24 € 4.950,75m? | 365,15 kn/m2 | 4824 €/m?
Vinkovei II. 30 2.442.051,40kn | 322.59724€ | 61.117,00m2 | 39,96 kn/m? | 528 €/m?
Vinkovacko 9 327.260,07 kn 43.231,46 € 6.247,60m2 | 5238kn/m? | 6,92 €/m?
Novo Selo
Mirkovci 14 368.628,90 kn 48.696,22 € 9.752,00m2 | 37,80kn/mz | 4,99 €/m?
KUPOPRODAJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA PO POJEDINIM
K.O. PO PROSJECNIM CIJENAMA
60,00 €
50,00€ 4824
40,00 €
30,00 €
20,00 €
10,00 €
5,28 6,92 4,99
0,00 € I I I
Vinkoveci | Vinkovci Il V. N. Selo Mirkovci
40,00 €/m? ®35,00 €/m? ™ 30,00 €/m? 25,00 €/m*> ®20,00 €/m?

15,00 €/m* ® 10,00 €/m> ® 5,00 €/m?

0,00 €/m?

U 2021. godini nastavio se trend kupoprodaje gradevinskog zemljista u k.o. Vinkovci 11,
kao i prethodne godine. Najniza cijena je i dalje u k.o. Mirkovci, a najviSe se prodalo zemljista
povrsine od 500 do 800 m2.

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.
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4.6 Rekapitulacija kupoprodaje poljoprivrednog zemljista

4.6.1 Ukupna kupoprodaja poljoprivrednog zemljiSta na podrucju grada
Vinkovaca za razdoblje od 01.01.2021. do 31.12.2021.

VRIJEDNOST
UKUPAN BROJ VRIJEDNOST KUPOPRODA | POVRIN PROSJECN | PROSJECNA
KUPOPRODAJE A CIJENA CIJENA
KUPOPRODAJA JE A (um?) A )
(u kn) kn/m EUR/m
(u EUR)
32 1.132.225,29 kn 149.568,00 € 164';626'68 6,88 kn/m2 0,91 €/m?

4.6.2 Kupoprodaja po povrsini

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA
POVRSINA | ooo0 U
POLIOPRIVRE- | “SEQPR™ | VRIJEDNOST | VRIJEDNOST | PROMETU | PROSJECNA | PROSJECNA
DNOG tr | KUPOPRODAJE | KUPOPRODAJE | (um?)- CIJENA CIJENA
ZEMLISTAIZ | | 7 Jr) (u kn) (uEUR) suvlasnicki kn/m? EUR/m?
ZK.UL.(m?) popr. udio koji je
u prometu
do 1000 m? 60.000,00 kn 792605€ | 1.587,00m2 | 37.8Lkn/m? | 4,99 €/
1000 - 2000 m? 23.504,21 kn 4152,11€ | 580400me | 399kn/me | 0,70 €/
2000 - 4000 m2 9 232.785,38 kn 31.299,66 € 2927188 | 705k | 107 €
4000 - 6000 m? 10 407.478,05 kn 57.962,93 € SLITLOO | ggrkme | L12€me
6000 - 8000 m2 3 91.817,00 kn 12.129,11 € 2120800 | 4z3kime | 057 €/
8000 - 10000 m? 2 94.400,00 kn 1247032 € 1027099 1 sgoknme | 077 €/
vise od 10000 m? 2 222.240,65 kn 203s819€ | B0 sa3ime | 076 me
28
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70.000,00 €/m?

60.000,00 €/m?

50.000,00 €/m?

40.000,00 €/m*

30.000,00 €/m?

20.000,00 €/m?

10.000,00 €/m?

0,00 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA
POVRSINI

do 1000 m?

1000 - 2000 m?

® = VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

4.6.3 PZ — poljoprivredno zemljiste - kupoprodaja po pojedinim
katastarskim opc¢inama

6000 - 8000 m2 8000 - 10000 m? vise od 10000 m?

PSLEOPIROE | o e eppmsy | IRHERNOEE PROSJECNA | PROSJECNA
NAZIV DAJA KUPOPRO- | POVRSINA
ko, | o | KupoRRO- | KT RO RO | CNENA | ClENA
kupopr.) sy (u EUR) nim m
Vinkovci 11, 7 22576488 kn | 20.82374€ | 40 2aokme | 098 eme
Vinkovacko 4 127.500,00 kn 20.782,61 € 13.058,00 9,76 kn/m2 1,59 €/m?
Novo Selo m2
Mirkovci 21 778.96041kn | 10290139€ | TPH2SNO8 g apkyme | 084 €
KUPOPRODAJA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA PO
POJEDINIM K.O. PO PROSJECNIM CIJENAMA
2,00 €
1,59
1,50 €
0,98
1,00 € 0,84
0,50 €
0,00 €
Vinkovci Il V. N. Selo Mirkovci

®1,10€/m* ® 1,00 €/m*> m0,90 €/m> ™0,80 €/m* ®(0,70 €/m> ™ 0,60 €/m>
(0,50 €/m> ®0,40 €/m* m0,30 €/m> ™0,20 €/m> ®(0,10 €/m> ®0,00 €/m>

1z priloZenih tabela vidimo da je najveca kupoprodaja poljoprivrednog zemljista od 4000 -

6000 m2, te da je istih najvise prodano u k.o. Mirkovci.

Vinkovei, 29.0zujka 2022. god.
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4.7 PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

4.7.1 Kupoprodajne cijene stanova/apartmana

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
PROMJENA U
KUPOPRODAJINA | KUPOPRODAJNA ODNOSU NA
GODINA PROSJECNA PROSJECNA PRETHODNU
CIJENA (kn/m2) | CIJENA (EUR/m2) GODINU
(& %)
2021 5.398,79 kn/m? 713,18 €/m? +6,45%
2020 5.071,85 kn/m? 669,99 €/m? +1,56%
2019 4.993,84 kn/m? 659,69 €/m? +11,85%
2018 4.469,53 kn/m2 590,43 €/m? -8,52%
2017 4.886,05 kn/m2 645,45 €/m? +14,95%
2016 4.250,58 kn/m2 561,51 €/m? +2,29%
2015 4.155,34 kn/m2 548,92 €/m? +2,29%
2014 4.062,37 kn/m2 536,64 €/m? -5,43%
2013 4.295,46 kn/m2 567,43 €/m? -26,69%
2012 5.859,23 kn/m? 774,01 €/m? +0,00%
KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
900,00 €/m?
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?
0,00 €/m?
— o e0) N~ © L0 < o N
— — — — — — —
o o o o o o o
N N N N N N N

202
202
2019

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CIJENA (EUR/m2)
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4.7.2 Kupoprodajne cijene stambenih zgrada/obiteljskih kuca

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH KUCA)

KUPOPRODAJNA | KUPOPRODAJNA | PROMJENA U ODNOSU NA
GODINA |PROSJECNA CIJENA|  PROSJECNA PRETHODNU GODINU
(kn/m?) CIJENA (EUR/M?) (£ %)
2021 454,55 kn/m2 60,05 €/m> +11,51%
2020 407,68 kn/m? 53,85 €/m? -2,54%
2019 418,30 kn/m? 55,26 €/m? +23,63%
2018 338,23 kn/m2 44,68 €/m? -59,75%
2017 840,33 kn/m2 111,01 €/m> +18,37%
2016 709,92 kn/m2 93,78 €/m> +11,28%
2015 637,94 kn/m2 84,27 €/m> +3,42%
2014 616,82 kn/m? 81,48 €/m? -20,17%
2013 772,71 kn/m2 102,08 €/m> -23,54%
2012 1.010,57 kn/m? 133,50 €/m> +0,00%
KUPOPRODAJINE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELJSKIH KUCA)
160,00 €/m>
140,00 €/m>
120,00 €/m>
100,00 €/m?
80,00 €/m>
60,00 €/m>
40,00 €/m?
20,00 €/m?
0,00 €/m>
i o (o2} o0} M~ O Lo < (gp] N
N N — — m i m i i i
R & & & & & & & & &8

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CIJENA (EUR/m?)

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.
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4.7.3 Kupoprodajne cijene poslovnih prostora

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAJINA KUPOPRODAIJNA | PROMJENA U ODNOSU NA
GODINA | PROSJECNA CIJENA | PROSJECNA CIJENA PRETHODNU GODINU
(kn/m?) (EUR/IM?) (+ %)
2021 4.002,27 kn/m? 528,70 €/m? +197,31%
2020 1.346,19 kn/m? 177,83 €/m? -69,47%
2019 4.408,72 kn/m? 582,40 €/m? +172,32%
2018 830,55 kn/m? 109,72 €/m? -74,26%
2017 3.226,67 kn/m? 426,25 €/m? -22,58%
2016 4.167,64 kn/m? 550,55 €/m? +0,96%
2015 4.128,11 kn/m? 545,33 €/m? -18,44%
2014 5.061,33 kn/m? 668,61 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 4.778,91 kn/m? 631,30 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m? I I
0,00 €/m?
—i o (2] [oe] M~ (o] Yo} < (921 N
N N — — — — — i — —
o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA CIJENA (EUR/m?)
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4.7.4 Kupoprodajne cijene gradevinskog zemljiSta

5.3.4. KUPOPRODAJINE CIJENE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

KU POPVRODAJNA KUPOPROQAJNA PR?\I'X‘]PERNEA.I‘_ﬁgg:\I\ISSU
GODINA | PROSJECNA CIJENA PROSJECNA GODINU
2 2
(kn/m2) CIJENA (EUR/m?) (= %)
2021 60,26 kn/m? 7,96 €/m? -63,40%
2020 164,65 kn/m2 21,75 €/m? +17,38%
2019 136,05 kn/m?2 17,97 €/m? +611,62%
2018 18,50 kn/m?2 2,44 €/m? -46,76%
2017 34,75 kn/m2 4,59 €/m? -59,37%
2016 85,51 kn/m2 11,30 €/m? -52,91%
2015 181,57 kn/m2 23,99 €/m? +62,55%
2014 111,70 kn/m?2 14,76 €/m? -61,62%
2013 291,05 kn/m? 38,45 €/m? +78,14%
2012 163,38 kn/m2 21,58 €/m? +0,00%
KUPOPRODAJNE CIJENE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
45,00 €/m?
40,00 €/m? 38,45 €/m?
35,00 €/m?
30,00 €/m?
25,00 €/m> 23,99 €/m®
’ 21,75 €/m? 21,58 €/m?
20,00 €/m? 17,97 €/m?
15,00 €/m? 14,76 €/m2
11,30 €/m?
10,00 €/m? 7,96 €/mr
4,59 €/m>
5,00 €/m2 I 2,44 €/m? I
0,00 €/m? 0 e
’ — o o © ~ © o < ™ ~
AN AN — — — — — — — —
8 8 Q 8 Q Q Q 8 % %

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CIJENA (EURIM?)
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4.7.5 Kupoprodajne cijene poljoprivrednog zemljiSta

KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
KUPOPRODAJINA | KUPOPRODAJINA Pc?[())rxl}/gsEuNﬁ :
GODINA | PROSJECNA PROSJECNA T U TN
CIJENA (kn/m?) | CIJENA (EUR/mM?2) (%)
2021 6,88 kn/m? 0,91 €/m? +13,75%
2020 6,07 kn/m? 0,80 €/m? +0,00%
2019 6,07 kn/m? 0,80 €/m? +14,39%
2018 5,31 kn/m? 0,70 €/m? -0,47%
2017 5,34 kn/m? 0,71 €/m? +14,43%
2016 4,66 kn/m? 0,62 €/m? -29,74%
2015 6,64 kn/m? 0,88 €/m? +76,17%
2014 3,77 kn/m? 0,50 €/m? -9,34%
2013 4,16 kn/m? 0,55 €/m? +35,50%
2012 3,07 kn/m? 0,41 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
1,00 €/m?
0,90 €/m?

0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?
0,00 €/m?

— o (@)} 0 (o] N <

i — —

o o o

o (@\] (o]

» KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?)

2013
2012 S

202
202
201
201
2017
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5. NAJAM NEKRETNINA

5.1 Rekapitulacija najma po vrsti nekretnina (ukupno)

ST — stan/apartman

UKUPNA UKUPNA PR&SXE' U
VRSTA NAJAM UGOVOR- UGOVOR- | POVRSINA | PROSJECNA | ‘o opx ODNOSU
NEKRETNIN |  (broj ENA ENA U MJESECNA R NA
E sy MJESECNA MIJESECNA | PROMETU | NAJAMNINA |\ Ja 0 | PRETHODN
9 NAJAMNINA | NAJAMNINA (um?) kn/m2 o U GODINU
(U KN) (UEUR) EUR/m? (+%)
ST - 61 74.053,72 kn 0.782.00€ | 2.967,76m2 | 24.95kn/mz | 3.9 €/m? -10,69%
stan/apartman
OK - 10.383,00
stambena 12 29.953,62 kn 3.956,90 € ’ m2 ! 2,88 kn/m2 0,38 €/m? +434,89,%
zgrada (kuca)
VIK — nekretn.
Za povr. 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
boravak
5.2 Rekapitulacija najma stanova/apartmana
REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
12.000,00 €/m?
10.000,00 €/m?
8.000,00 €/m?
mNAJAM
(broj
6.000,00 €/m? ugovora)
4.000,00 €/m?
2.000,00 €/m?
0,00 €/m?

OK - stambena zgrada (ku¢a) VIK - nekretn. za povr. boravak

Vinkovci, 29.0zujka 2022. god.
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5.3 Najam stanova — ukupno

ST - STAN/APARTMAN - NAJAM

LU LRILIERE DU POVRSINA | PROSJECNA | PROSJECNA
BROJ UGOVORENA | UGOVORENA - -
v > U MJESECNA | MJESECNA
QLELGBIOINIEL |- RAWTES SN MJESECNA | o0 5\ eTy | NAJAMNINA | NAJAMNINA
UGOVORA | NAJAMNINA | NAJAMNINA (um) Kn/m S
O NAJMU (U KN) (U EUR)
61 74.053,72 kn 9.782,56 € 2.967,76 m2 | 24,95 kn/m? 3,29 €/m?

5.3.1 Najam po povrsini nekretnine

ST - STAN/APARTMAN

- NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA UKUPNA
povsina | Nasam | oA | SR | PORUT | pRosimeNa | pROSIECNA
STANA/APARTM (broj MJESECNA | MJESECNA | PROMET NAJAMNINA NAJAMNINA
ANA (m2) ugovora) | NAJAMNIN | NAJAMNIN U 2 Kn/m? .
(U ?(N) (U I?UR) m
od 15 m2 do 24 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 25 m? do 39 m? 21 22.550,00 kn 2.978,88 € 663,37 m2 33,99 kn/m? 4,49 €/m?
od 40 m? do 59 m? 23 27.903,72 kn 3.686,11€ | 1.136,20 m? 24,56 kn/m? 3,24 €/m?
od 60 m? do 74 m?2 13 15.800,00 kn 2.087,19€ 851,17 m2 18,56 kn/m? 2,45 €/m?
od 75 m? do 119 m? 4 7.800,00 kn 1.030,39 € 317,02 m? 24,60 kn/m? 3,25 €/m?
povisine vefe od 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
5,00 €/m?
4,50 €/m?
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

= PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

od 75 m2 do 119 m2 povrsme vece od 120

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.
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5.3.2 Najam po etazi na kojoj se nalazi

ST - STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA

UKUPNA

ETAZA | NAJAM | UGOVORENA | UGOVORENA | POVRSINA | PROSJECNA | PROSJECNA
. R X U MJESECNA | MJESECNA
SN (broj | MJESECNA | MJESECNA | o0\t | NAJAMNINA | NAJAMNINA
APARTMANA | ugovora) | NAJAMNINA | NAJAMNINA | T o i
(U KN) (UEUR)
Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 0,00 €/m?
Prizemlje 12 15.766,07 kn 2.082,71 € 537,22 m2 29,35 kn/m? 3,88 €/m?
1. kat 13 18.650,00 kn 2463.68€ | 71056m2 | 2625 kn/m 3,47 €/m?
2. Kat 8 8.800,00 kn 1.16249€ | 35512m2 | 24.78 kn/m? 3,27 €/m?
3. kat 16 17.024,59 kn 224896€ | 768,04m2 | 2216 kn/m? 2,93 €/m?
4. Kat 7 8.513,06 kn 1.12458€ | 27475m2 | 30.98 kn/m? 4,09 €/m?
5. kat 2 1.100,00 kn 14531 € 15398 m2 | 7,14 kn/m? 0,94 €/m?
6. kat 2 2.400,00 kn 317,04 € 7116m2 | 33,72 kn/m? 4,46 €/m?
7. Kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 1 500,00 kn 66.05 € 68.60m2 | 7,29 kn/m? 0,96 €/m?
> 0d 8. kata 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Stambeno 1 1.800,00 kn 238,78 € 76,92 m? 23,40 kn/m? 3,10 €/m?
potkrovlje
37
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5,00 €/m?
4,50 €/m?
4,00 €/m*
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE
NEKRETNINA NALAZI

&

& S Y > > >
K ¥ oy ¥y ¥

n = PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

& &
?@b 04\\
s &
N
Q
&0@

5.3.3 ST —stan/apartman - najam po pojedinim katastarskim op¢inama

ST - STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

UKUPNA UKUPNA
NAJAM | UGOVORENA | UGOVORENA POVRSINA PROSJESYJNA PROSJE?NA
NAZIV . U] MJESECNA | MJESECNA
(broj MJESECNA | MJESECNA
K.O. PROMETU | NAJAMNINA | NAJAMNINA
ugovora) | NAJAMNINA [ NAJAMNINA um) Kn/m? EUR/m?
(U KN) (U EUR)
Vinkoveci 1. 59 69.037,65 kn 9.119,94 € 2.786,64m2 | 24,77 kn/m2 3,27 €/m?
Vinkovci Il. 2 3.766,07 kn 497,50 € 121,12 m2 31,09 kn/m2 4,11 €/m?
Vinkovacko
1 1.250,00 kn 165,13 € 60,00 m2 20,83 kn/m2 2,75 €/m?
Novo Selo
38
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NAJAM STANA PO POJEDINIM K.O. PO PROSJECNIM CIJENAMA
4,50
4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50

0,00

Vinkovci | Vinkovci Il V. N. Selo Mirkovci

3,00 €/m? 2,50 €/m? 2,00 €/m? 1,50 €/m> ™ 1,00 €/m? 0,50€/m* mO0,00 €/m?

Iz prilozenog vidimo da su se najvise iznajmljivale garsonjere i dvosobni stanovi,
odnosno stanovi od 40 do 59 m?. Veéina istih nalazi se u k.o. Vinkovei L

5.4 Rekapitulacija najma stambenih objekata (obiteljskih kuéa)

5.4.1 Najam stambenih objekata (obiteljska kué¢a) — ukupno

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM
UIRURAN URUBNA URUBNA POVRSINA | PROSJECNA | PROSJECNA
BROJ UGOVORENA | UGOVORENA . b
> v U MJESECNA | MJESECNA
OBRADENIH | MJESECNA | MJESECNA | o0 o er) | NAJAMNINA | NAJAMNINA
UGOVORA | NAJAMNINA | NAJAMNINA umd) Kn/m? EUR/m?
O NAJMU (U KN) (U EUR)
12 29.953,62 kn 3.957,46 € 10.383,00m2 | 2,88 kn/m? 0,38 €/m?2
5.4.2 Najam po povrSini nekretnine
39
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OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ
POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLJUJE

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.

onlz IJETE?Z)I-Z J’c};(g\?gé. J’c};(g\?gé. POVESINA PROSJEC-
(;1::3;:3:; N'&JJr'g‘jM MJEEl\é%C- MJEEl\é%C- PFEL?:\:Z')E_TU MJEISAEC- Il)\lazlgass']ggg:
Zelmljitgrgz ' | ugovora) NAJ’\,IAAMN- NAJ’\,IAAMN- LI i NAJ'\,IAAM NI NAéﬁll\?A/TnIZNA
;:vcrréine INA INA udio kojije u |\ n'ynym2
gradevina (UKN) (UEUR) prometu
do 100 m2 2 2.500,00kn | 330,30 € 12500 m2 | 20,00 kn/m? 2,64 €/m?
100 - 150 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
150 - 200 m2 1 1.100,00kn | 14533 € 150,00 m? | 7,33 kn/m? 0,97 €/m?
200 - 300 m2 1 1.00000kn | 132,12€ 200,00mz | 5,00 kn/m? 0,66 €/m?
300 - 400 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
400 - 500 m2 1 600,00 kn 79,27 € 416,00m? | 1,44 kn/m? 0,19 €/m?
500 - 600 m2 2 7.741,82kn | 1.022,85€ | 1.04400m? | 7,42 kn/m? 0,98 €/m?
600 - 800 m2 1 3.741,80kn | 494,36 € 77500m2 | 4,83 kn/m? 0,64 €/m?
800 - 1000 m2 1 1.000,00kn | 132,12€ 906,00 m? | 1,10 kn/m? 0,15 €/m?
1000 - 1500 m2 2 10.770,00kn | 1.422,93€ | 2.49400m? | 4,32 kn/m? 0,57 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 1 1.500,00kn | 198,18€ | 4.273,00m2 | 0,35kn/m? 0,50 €/m?
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OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ
POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLJUJE
3,00 €/m?

2,50 €/m*

2,00 €/m*

1,50 €/m?
1,00 €/m?

0,50 €/m? ‘ ‘ | ‘ |
0,00 €/m? I I

do 100 m2 100 - 150 150-200 200-300 300-400 400-500 500-600 600-800 800-1000 1000 - 1500 - preko 2000
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 1500 m2 2000 m2 m2

[ | # PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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5.4.3 OK- stambena zgrada (obiteljska kuc¢a) — najam po pojedinim
katastarskim op¢inama

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

UKUPNA UKUPNA X v v
NAJAM | UGOVORENA | UGOVORENA POVRSINA PROSJE?NA PROSJESJNA
NAZIV . v v U MJESECNA MJESECNA
(broj MJESECNA | MJESECNA
K.O. PROMETU [ NAJAMNINA | NAJAMNINA
ugovora) | NAJAMNINA | NAJAMNINA um) knim2 U
(U KN) (U EUR)
Vinkoveci I. 3 6.741,80 kn 890,59 € 1.362,00 m2 4,94 kn/m2 0,62 €/m?
Vinkoveci Il. 5 12.241,82 kn 1.617,16 € 7.296,00 m2 1,68 kn/m2 0,22 €/m?
Vinkovacko | 1.100,00 kn 14531 € 496,00m2 | 2,22 kn/m? 0.29 €/m?
Novo Selo
Mirkovci 2 9.870,00 kn 1.303,84 € 1.229,00 m2 8,03 kn/m? 1,06 €/m?
OK -STAMBENA ZGRADA (OBITELJ§KA KUCA) - NAJAM PO
POJEDINIM K.O. PO PROSJECNIM CIJENAMA
1,20 €/m>
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 €/m?
0,40 €/m?
0,20 €/m? I I
0,00 €/m?
o N N N N N N N N N N N
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £
o o o o o o o o o o o o
= e Q 2 S ] 3 8 S ] S S
o ' ' | ' | ' ' — — ~ 3V
= 8 3 3 S 3 3 S o o o g
= = PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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5.5 PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.5.1 Cijena najma stanova/apartman

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
PROSJECNA PROSJECNA | PROMJENA U
GODINA MJESECNA MJESECNA ODNOSU NA
NAJAMNINA NAJAMNINA | PRETHODNU
kn/m2 EUR/m?2 GODINU (+ %)
2021 24,95 kn/m?2 3,29 €/m? +13,84%
2020 21,94 kn/m? 2,89 €/m? +7,65%
2019 20,38 kn/m?2 2,69 €/m? +2,90%
2018 19,80 kn/m?2 2,62 €/m? +3,54%
2017 19,13 kn/m?2 2,53 €/m? +6,95%
2016 17,88 kn/m?2 2,36 €/m? -6,77%
2015 19,18 kn/m?2 2,53 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
3,50 €/m>
3,00 €/m>
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m>
0,00 €/m>
(o)) N~ [{o] Lo
g g

2021

o [ee] <
N - - - —
o o o o o
N N N N N

2013

2012

N N
= PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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5.5.2 Cijena najma stambenih zgrada (obiteljskih kuéa)

CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKA KUCA)
PROSJECNA | PROSJECNA PROMJENA U
GoDINA | MJIESECNA MJESECNA ODNOSU NA
NAJAMNINA | NAJAMNINA PRETHODNU
kn/m?2 EUR/m? GODINU (+ %)
2021 2,88 kn/m? 0,38 €/m? -77,78%
2020 12,92 kn/m? 1,71 €/m? +613,81%
2019 1,81 kn/m?2 0,24 €/m? -69,58%
2018 5,96 kn/m? 0,79 €/m> -7,18%
2017 6,42 kn/m? 0,85 €/m? -48,02%
2016 12,34 kn/m? 1,63 €/m? +0,00%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKA
KUCA)

©
—
o
N

® PROSJECNA MJESECNA
NAJAMNINA EUR/m?

1,80 €/m?
1,60 €/m*
1,40 €/m?
1,20 €/m*
1,00 €/m?
0,80 €/m*
0,60 €/m?
0,40 €/m*
0,20 €/m?

0,00 €/m*

2020 | —

2018
2017

2021

2019 m

2015
2014
2013
2012
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6. ZAKUP NEKRETNINA

6.1 Rekapitulacija zakupa nekretnina po vrsti nekretnina (ukupno)

REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2021. DO

31.12.2021.
UKUPNA UKUPNA
VRIJEDN- | VRIJEDN- PROSJE-
osT osT . . CNA U ODNOSU
ZAKUP | UGOVORE- | UGOVORE- | POVRSINA | PROSJECNA |\ ypop e NA
VRSTA X U MJESECNA
NEKRETNINE | (Prol NI i PROMETU | ZAKUPNINA s FIRETIODINL
ugovora) | MJESECN- MJESECN- um) Kn/m2 ZAKUPNI- GODINU
IH IH NA (+%)
ZAKUPNINA | ZAKUPNINA EUR/m?
(kn) (EUR)
PZGz_gf:dséovne 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00kn/m2 | 0,00 €/m? +0,00%
Ppgrg:tﬂﬁ"”' 55 | 102.79224kn | 2546805€ | 4164.60m2 | 4629knm? | 612€m |  +22,51%
GZG -
gospodarske 1 1.000,00 kn 132,10 € 19'?221 00 0,05 kn/m2 0,01 €/m? +100,00%
zgrade
G - garaza 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00kn/mz | 0,00 €/m? +0,00%
Zfr'\:i;opz:ﬁg‘oo 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 | 0,00 €/m? +0,00%
VPMrr:jgs?gklmo 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00kn/m2 | 0,00 €/m? +0,00%
Gz - 323.400,28
gradevinsko 20 66.57511kn | 8.794,63 € g 021 kn/mz | 0,03 €/m? +0,79%
zemljiste
PZ - 690.096,99
poljoprivredno 56 98.529,84 kn 13.015,88 € .m2 ' 0,14 kn/m2 0,02 €/m? -32,28%
zemljiste
Szzgrjgi?stsek" 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 | 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno
neplod. 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
GMr;jgg‘trjino 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m?2 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00kn/m2 | 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00kn/m2 | 0,00 €/m? -100,00%
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REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE

60,00 €/m?
50,00 €/m>
40,00 €/m?
30,00 €/m?
20,00 €/m?
10,00 €/m>
0,00 €/m?
b@ 0‘\ 62' 4,‘)% xO xO . 4%\'1‘ o~ x& ~ x& & xO & &
d > D & o g RS 3 LS & 45
2 <°é 4% g S & @\\ &\\‘ &\\\ &\Q & & &
@ Q & ’ ) o 4% 4® o« " - § &
S & & © W S $ 5 & 3 A~ 4
& 3 & * FE S S S S S &
Qo N N L Qq’ & & 46& K % S S
¢ AN ¢ & & & o
&Sy R L S A S
\% ] 4V ] &
<) Q/ G Q(‘)/ % /Q
&L &
ZAKUP # PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
(broj ugovora)
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6.2 Zakup poslovnih prostora — ukupno

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP
UKUPAN UKUPNA UKUPNA ] ] ]

BROJ VRIJEDNOST | VRIJEDNOST | POVRSINA [ PROSJECNA | PROSJECNA
OBRABENIH | VGOVORENIH | UGOVORENIH U MJESECNA | MJESECNA
UGOVORA | MIESECNIH | MJESECNIH | PROMETU | ZAKUPNINA | ZAKUPNINA

O ZAKUPL | ZAKUPNINA | ZAKUPNINA (um?) kn/m? EUR/m?

(KN) (EUR)
55 192.792,24 kn 25.468,03€ | 4.164,63m2 | 46,29 kn/m? 6,12 €/m’

6.2.1 PP-zakup poslovnih prostora po povrsini

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
vgﬁLlsz’\rLAo- Vgﬁ%%hlil%— PROSJE- | ' ROSIE
POVRSINA | ZAK- = p POVRSI- | 'y CNA
POSLOVN- -1 VP | UcovoRE- | ucovoRre- | ,NAY | mypsee- | MIESEC
oG (broj Ve VG pROME- | MIES] NA
PRO(fnTZ)ORA "9 | MJESECNIH | MJESECNIH (JrlrJ]z) zakupny | “ARLEN!
ZAKUPNIN | ZAKUPNIN NAknim? |
A (KN) A (EUR)
2
“ ig m? do 375,00 kn 49.54€ | 12,00m? | 31,25kn/m? | 4,13 €/m’
od ome do | 13 | 16651,08kn | 2.199.62€ | 280,02 m2 | 59,46kn/m2 | 7.86 €/m?
2
od em, 9 | 10 | 42.150,00kn | 5.568,84€ | 313,76 m? | 17,75kn/m? | 134,34€/m?
2
cdaem | 9| 1679645kn | 2219.14€ | 43149 m2 | 5,14 knim? | 38,39 €/
2
cddom 4o | 6 | 11799,00kn | 155888€ | 39149 m? | 398 kn/m? | 30,14 €/
2
AP0 | 6 | 3374313kn | 4458.13€ | 54115m? | 8,24 kn/m? | 62,35 €/
povisinevete | - 1q | 7127758kn | 9.41583€ | “1¥072 | 450 knme | 32,48 €
od 120 m m?
a7




PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI

NEKRETNINE

160
140 134,34 €/m?
120
100
80
60

38,93 €/m?
40

30,14 €/m?
7,86 €/m?
4,13 €/ .
0 |

2

o

62,35 €/m?

32,48 €/m?

od 10 m2 do 15 od 15 m2 do 24 od 25 m2 do 39 od 40 m2 do 59 od 60 m2 do 74 od 75 m2 do 119povrsine veée od

m2 m2 m2 m2 m2

[ = PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

m2

120 m2
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6.2.2 Zakup po pojedinim katastarskim op¢inama

POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

UKUPNA UKUPNA 5 5 5
7 AKUP VRIJEDNOST | VRIJEDNOST | POVRSINA | PROSJECNA | PROSJECNA
NAZIV (broj UGOVORENIH | UGOVORENIH U MJESECNA | MJESECNA
K.O. y ovoia) MJESECNIH MJESECNIH | PROMETU | ZAKUPNINA | ZAKUPNINA
g ZAKUPNINA ZAKUPNINA (u m)? kn/m? EUR/mM?
(KN) (EUR)
Vinkoveci | 46 162.420,79 kn 21.45594 € 3.524,14 m? | 46,09 kn/m? 6,09 €/m?
Vinkovci Il 7 19.871,45 kn 2.625,04 € 289,49 m2 68,64 kn/m? 9,07 €/m?
Vinkovacko
2 10.500,00 kn 1.387,06 € 351,00 m? 29,91 kn/m? 3,95 €/m?
Novo Selo
Mirkovci 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

Najvise zakupa poslovnih prostora bilo je u k.o. Vinkoveci I, dok u k.o. Mirkovei nemamo
niti jedan evidentirani ugovor o zakupu poslovnog prostora. U odnosu na prethodnu godinu
povecao se broj zakupa poslovnih prostora.

6.3 Zakup gradevinskih zemljista — ukupno

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP
U UKUPNA

UKUPNI VRIJEDNOST . PROSJECNA |[PROSJECNA
ZAKUP l}’gc'){%)gg\lsl{' UGOVORENIH ng gI\SAIEN?UU MJESECNA | MJESECNA
(broj > MJESECNIH > ZAKUPNINA [ZAKUPNINA

ugovora) | o MIESECNIH |2\ 1 ipNINA o, kn/m? EUR/m?

ZAKUPNINA (KN) (EUR)
20 66.575,11 kn 8.794,63 € 323.400,28 m? 0,21 kn/m? 0,03 €/m?
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6.3 Zakup gradevinskog zemlji§ta po povrsini

GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA UKUPNA
VRIJEDN- | VRIJEDN- PROSJEC- | PROSIEC-
POVRSINA OST OST e NA
GRADEVINSK | ZAKUP | v | Ucovore. | POVRSINAU |\ o cn x| MJESEC-
0G (broj [T [T PROMETU A NA
ZEM(:“ng;STA Ugovora) |y yESEENIH | MJESECNIH (i) ZAKUPN- ZA:?\ILEN'
ZAKUPNIN | ZAKUPNIN INAKN/M? |
A (KN) A (EUR)
do 300 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 | 0,00 €/m?
300 - 500 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 | 0,00 €/m?
500 - 800 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 | 0,00 €/m?
800 - 1000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 | 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 2 192,78 kn 2547 € 2.457,00m2 | 0,08 kn/m2 | 0,01 €/m>
1500 - 2000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m2 | 0,00 €/m?
vise od 2000 m? 18 66.382,33 kn 8.770,40 € | 320.943,28 m2 | 0,21 kn/m? | 0,03 €/m?
GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI
NEKRETNINE
0,04 €/m>
0,03 €/m>
0,03 €/m?
0,02 €/m?
0,02 €/m?
0,01 €/m?
0,01 €/m?
0,00 €/m?
do 300 m2 300-500m2 500-800m2 800-1000m2 1000 - 1500 m2 1500 - 2000 m2 vise od 2000 m2

PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.
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6.3.1 Gradevinsko zemljiSte — zakup po pojedinim katastarskim Opéinama

GRADPEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

UKUPNA UKUPNA 5 . 5
ZAKUP VRIJEDNOST VRIJEDNOST | POVRSINA PROSJEVCNA PROSJEVCNA
NAZI K.O (broj UGOVOFSENIH UGOVOFSENIH U MJESECNA MJESECNA
T u ovof’a) MJESECNIH MJESECNIH PROMETU | ZAKUPNINA | ZAKUPNINA
9 ZAKUPNINA ZAKUPNINA (um?) kn/m? EUR/m?2
(KN) (EUR)
Vinkovci | 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m2 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Vinkovci Il | 16 64.715,25 kn g.sag94€ | SO oonme | 0,03 €mr
Vinkovacko | 667,08 kn 88.12 € 3.706,00m2 | 0,18 kn/m? 0,02 €/m?
Novo Selo
Mirkovci 3 1.192,78 kn 157,57 € 8.524,00 m2 0,14 kn/m? 0,02 €/m?

0,035
0,03
0,025
0,02
0,015
0,01

0,005

ZAKUP GRAPEVINSKOG POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA PO
POJEDINIM K.O. PO PROSJECNIM CIJENAMA ZAKUPA

0,03

Vinkovci Il

0,04 €/m*> B0,03 €/m*

0,02

V. N. Selo

0,02 €/m*

0,01 €/m?

0,02

Mirkovci

NajviSe zakupa gradevinskog zemljista u poljoprivredne svrhe bilo je u k.o. Vinkovei II,
a najmanje u k.o. Vinkovci I. U zakup su se davala zemljista ve¢a od 2000 m?.

6.4 Zakup poljoprivrednog zemljista — ukupno

Vinkovci, 29.07ujka 2022. god.

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP
UKUPNA UKUPNA

UKUPNI | VRIJEDNOST | VRIJEDNOST X x PROSJECNA
ZAKUP | UGOVORENIH | UGOVORENIH | gggaIENﬁuU ﬁ%SSJggNNf MJESECNA
(broj MJESECNIH MJESECNIH um) Z AKUPNINA knym? [FAKUPNINA

ugovora) | ZAKUPNINA ZAKUPNINA EUR/m?

(KN) (EUR)
51




56

98.529,84 kn

13.017,72 €

690.096,99 m?

0,14278 kn/m2

0,01886 €/m?

6.5 Zakup poljoprivrednog zemljista po povrsini

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA | UKUPNA } ;
POVREINA VRIJEDNO- | VRIJEDNO- | oo« | PROSJEC- | PROSIEC-
POLJOPRIVR- | #AKUP W ST NA U NA NA
e (broj | UGOVORE- | UGOVORE- | MM | MJESEC- | MUESEC-
ZEMLJISTA ugovora NII—V| NII—V| TU NA NA
i ) | MUESECNIH | MUESECNIH | "=, | ZAKUPNI- | ZAKUPNI-
ZAKUPNINA | ZAKUPNINA NAkn/m? | NA EUR/m?
(KN) (EUR)
do 1000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 0,00
1000-2000m2 | 2 624,42 kn 82,50 € 329033 0,18 0,02
2000-4000m2 | 9 459631kn | c0726€ | 200030 0,16 0,02
4000-6000m2 | 11 | 1289184kn | 170326€ | “+P000 0,23 0,03
6000-8000m? | 4 461354kn | c09s4€ | 20900 0,16 0,02
8000-10000m2 | 13 | 1899496 kn | 250961€ | TO0ME T g6 0,02
viseod 10000 m? | 17 | 5680877kn | 7505s55€ | TN g 0,02
PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI
NEKRETNINE
0,035
0,03
0,03
0,025
0,02
0,02 0,02 0,02
0,02
0,02
0,015
0,01
0,005
0,00
0
do 1000 m2 1000 - 2000 m22000 - 4000 m?
[ ] PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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6.6 Poljoprivredno zemljiste — zakup po pojedinim katastarskim opéinama

UKUPNA UKUPNA
VR'JS'?T[) NO- VR'JS'?T[) NO- ’ PROSJEC- | PROSJEC-
POVRSINA NA NA
NAZIV Z@fgjp UGﬁYl_? RE UGCI)\I\I/S RE- U MJESEC- | MJESEC-
K.O. x x PROMETU NA NA
ugovora) | MJESECN- MJESECN- (um) ZAKUPNIN | ZAKUPNIN
IH IH A kn/m? A EUR/m?
ZAKUPNIN | ZAKUPNIN
A (KN) A (EUR)
Vinkoveil | 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 090 | 0,00000 €/m?
Vinkovci Il 23 55.354,46 kn 4.670,36 € 426.310,49 0,08000 0,01000 €/m?
m? kn/m?
Vinkovacko 9 0.18722kn | 1213.64€ | 7411150me | 22900 16 65000 e/me
Novo Selo kn/m?
Mirkovci 24 33.988,16 kn 4.489,87 € 189.675,00 0,18000 0,02000 €/m?
m? kn/m?
Kao i prethodne godine najvise zakupa poljoprivrednog zemljista bilo je u k.o. Mirkovci
i to povrsina veéih od 10000 m2,
ZAKUP POLJ OPRIVREDVNOG ZEMLJISTA PO POJEDINIM K.O. PO
PROSJECNIM CIJENAMA ZAKUPA
0,025
0,02
0,015
0,01
0,005
0
Vinkoveci | Vinkoveci Il V. N. Selo Mirkovci
0,08 €/m* ™0,07€/m* ®0,06€/m> =0,05€/m> W0,04€m> W0,03€m> =0,02€/m ®0,01 €/m?
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6.7 Promjena prosjecnih cijena zakupa pojedinih nekretnina u odnosu na

prethodne godine

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

6.7.1 Cijena zakupa poslovnih prostora

CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

5 . PROMJENA
PROSJE?NA PROSJE?NA U ODNOSU
GODINA MJESECNA MJESECNA NA
ZAKUPNINA ZAKUPNINA | PRETHODNU
kn/m? EUR/m? GODINU
(%)
2021 46,29 kn/m2 6,12 €/m? -7,13%
2020 49,93 kn/m2 6,59 €/m? +40,85%
2019 35,45 kn/m? 4,68 €/m? +103,55%
2018 17,42 kn/m?2 2,30 €/m? -56,74%
2017 40,26 kn/m2 5,32 €/m? +197,13%
2016 13,55 kn/m?2 1,79 €/m? -55,48%
2015 30,44 kn/m? 4,02 €/m? +166,33%
2014 11,43 kn/m?2 1,51 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
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6.7.2 Cijena zakupa gradevinskog zemljiSta

CIJENE ZAKUPA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
PROSJESVZ‘NA PROSJES“:NA P(])?DOI\I?/(!)JSEUNI':‘I‘ AL\J
GODINA | MJESECNA MJESECNA PRETHODNU
ZAKUPNINA | ZAKUPNINA
kn/m? EUR/m?2 GODINU
(= %)
2021 0,21 kn/m2 0,03 €/m? +16,67%
2020 0,18 kn/m?2 0,02 €/m? -14,29%
2019 0,21 kn/m2 0,03 €/m? +0,00%
2018 0,00 kn/m2 0,00 €/m> +0,00%
2017 0,00 kn/mz2 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 kn/mz2 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m2 0,00 €/m> +0,00%
2013 0,00 kn/m2 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m2 0,00 €/m> +0,00%

0,04 €/m?
0,03 €/m?
0,03 €/m?
0,02 €/m?
0,02 €/m?
0,01 €/m?
0,01 €/m?

0,00 €/m?

2021 |—

2020

CIJENE ZAKUPA GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA

2019 |E——

2018

2017
2016
2015

2014
2013

= PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2012
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6.7.3 Cijena zakupa poljoprivrednog zemljista

CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
] ] PROMJENA
PROSJECNA | PROSJECNA U ODNOSU
GODINA MJESECNA MJESECNA NA
ZAKUPNINA | ZAKUPNINA |PRETHODNU
kn/m? EUR/m? GODINU
(= %)
2021 0,14278 kn/m2 0,01886 €/m? +77,26%
2020 0,08055 kn/m? 0,01064 €/m? -43,66%
2019 0,14297 kn/m? 0,01889 €/m? +73,60%
2018 0,08236 kn/m? 0,01088 €/m? -61,82%
2017 0,21572 kn/m2 0,02850 €/m? +63,75%
2016 0,13173 kn/m2 0,01740 €/m? +96,48%
2015 0,06705 kn/m2 0,00886 €/m? +0,00%
2014 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 kn/m? 0,00000 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

0,03000 €/m?

0,02500 €/m?

0,02000 €/m?

0,01500 €/m?

0,01000 €/m*

0,00500 €/m? I

0,00000 €/m?
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# PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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7. ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELJSKOG

SU RAZMATRANI
POVJERENSTVA

7.1 Ukupan broj procjembenih elaborata koji su razmatrani u razdoblju od

01.01.2021. do 31.12.2021.

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA OD

01.01.2021. — 31.12.2021. =

20

BROJ ELABORATA NA

BROJ ELABORATA KOJI SU

BROJ ELABORATA

KOJE JE DANO VRACENI NA ISPRAVAK ILI POVUCENIH 1Z
POZITIVNO MISLJENJE DOPUNU PROCEDURE
19 1 0

Povjerenstvo je tijekom 2021. godine odrzalo devet sjednica, na kojima su na zahtjev i za
potrebe jedinice lokalne samouprave dana misljenja o uskladenosti 20 procjembenih elaborata s
odredbama Zakona, te misljenje na izradeno IzvjeSée o trziStu nekretnina za podrucje grada

Vinkovaca za 2020. godinu.

7.2 Broj zaprimljenih elaborata prema vrsti nekretnine za razdoblje od 01.01.2021.

do 31.12.2021.

UKUPAN BROJ BROJ
BROJ ELABORATA | ELABORATA ELAEI;F:%]A A
VRSTA NEKRETNINE ZA-FI,E?\III'\:II = NA[};A?'\‘IJ(E I VRANC;\:NIH POVUCENIH IZ
ELABORA | POZITIVNO | ISPRAVAK | PROCEDURE
TA MISLJENJE ILI DOPUNU
ST — stan/apartman 5 5 0 0
OK — stambena zgrada 2 1 1 0
PZG — poslovne zgrade 1 1 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekr. za privremeni boravak 0 0 0 0
G - garaza 2 1 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
OS -ostalo 0 0 0 0
RU - ruSevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 11 11 0 0
PZ — poljoprivredno zemljiste 0 0 0 0
SZ — sumsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ — prirodno neplodno zemljiste 0 0 0 0
GM — garazno mjesto 0 0 0 0
SP - spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0
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7.3 Broj zaprimljenih elaborata koji su vraceni na ispravak ili dopunu

BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
| RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2021. DO 31.12.2021.

UKUPAN BROJ UKUPNA UKUPNA RAZLIKA
ELABORATA PROCIJENJENA PROCIJENJENA PROCIJENIH
VRACENTH NA VRIJEDNOST PRIJE | VRIJEDNOST NAKON [VRIJEDNOSTI PRIJE |
ISPRAVAK ILI  |ISPRAVKA ILI DOPUNE ISPRAVKA ILI NAKON ISPRAVKA
DOPUNU (u kn) DOPUNE (u kn) ILI DOPUN (u +kn)
1 975.000,00 kn 962.000,00 kn 13.000,00 kn

Elaborati su vraceni na ispravak jer je navedena pogresna literatura, nema opisa zadatka,
nije opisana metoda koja se koristila, krivo je koristena kategorija zemljista i sl.
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7.4 Promjena broja zaprimljenih i razmatranih procjembenih elaborata u odnosu

na prethodne godine

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

oo | UKUPANBROg | PROVIERG ORI op a1 opiosu A
ELABORATA PRETHODNU_GODINU PRETHODNU GODINU (x %)
( broj)
2021 20 -1 -4,76 %
2020 21 -6 -22,22 %
2019 27 +15 +125,00 %
2018 12 -3 -20,00 %
2017 15 +0 +0,00 %
UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA
+140,00%
+120,00%
+100,00%
+80,00%
+60,00%
+40,00%
+20,00%
+0,00% Ly
- . . ; -
Iy L& - = 3
-40,00%

OPROMJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (+ %)

Analizirajuci u odnosu na prethodne godine (2017., 2018., 2019., 2020., i 2021. god.), na
sve elaborate je dano pozitivno misljenje, te nijedan nije povucen iz procedure.

U 2017. god. cetiri su elaborata vra¢ena na ispravak ili dopunu. Nakon danih uputa
procjeniteljima i dostave istih na ponovno razmatranje, Procjeniteljsko povjerenstvo je nakon
analize utvrdilo da su isti izradeni u skladu sa danim naputkom i zakonskim odredbama te je na
iste dano pozitivno misljenje.
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U 2018. godini nije bilo elaborata koji su vraceni na ispravak ili dopunu, dok su u 2019.
godini vracena tri elaborata, te u 2020. godini pet elaborata. U 2021. god., vracen je jedan elaborat
na korekciju. Nakon ponovne analize, isti su prihvaéeni od strane Procjeniteljskog povjerenstva.

7.5 Promjena ukupnih procijenjenih vrijednosti iz elaborata potvrdenih od strane
procjeniteljskog povjerenstva u odnosu na prethodne godine

PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPAN BROJ UKUPNA
ELABORATA PROCIJENJENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD VRIJEDNOST NA PRETHODNU GODINU
STRANE PROCJ. POTVRDENIH (£ u kn)
POVJERENSTVA ELABORATA (u kn)
2021 20 12.048.953,00 kn -208.906.814,00
2020 19 220.955.767,00 +168,491.167,00
2019 27 52.464.600,00 kn + 50.350.900,00
2018 12 2.113.700,00 kn + 45.900,00
2017 15 2.067.800,00 kn 0,00

PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELSJKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

250.000.000,00 kn
220.955.767,00 kn
200.000.000,00 kn
150.000.000,00 kn
100.000.000,00 kn
52.464.600,00 kn
50.000.000,00 kn
12.048.953,00 kn l 2.113.700,00 kn 2.067.800,00 kn
0,00 kn [ " -

— o (o)) [e] M~

(9] A — — —

o o o o o

N N AN AN N

® UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST POTVRDENIH...
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8. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

8.1 Ukupan broj zahtjeva za izvatkom iz zbirke kupoprodajnih cijena

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA 1ZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ BROJ
ZAPRIMLJENIH ZAPRIMLJIENIH UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ ZAHTJIEVA ZAPRIMLJENIH
APLIKACIJU ZAHTJEVA
eNekretnine |ZVAN
APLIKACIJE
ST — stan/apartman 7 12 19
OK — stambena zgrada (kuca) 0 1 1
PZG — poslovne zgrade 0 1 1
PP — poslovni prostori 1 1 2
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. 0 0 0
boravak
G — garaza 1 1 1
PGM — par!qrno garazno 0 0 0
mjesto
VVPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN — razli¢ite nekretnine 0 0 0
OS — ostalo 0 0 0
RU — rusevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 5 20 25
PZ — poljoprivredno zemljiste 0 1 1
SZ — sumsko zemljiste 0 0 0
PNZ — prlroc.j.r]o neplod. 0 0 0
zemljiSte

GM — garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ 13 37 50

ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA
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UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA 1ZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
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Gradu Vinkovcima je tijekom 2021. godine pristiglo je ukupno 50 zahtjeva za izdavanje
izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena. Kroz sustav eNekretnina pristiglo je 13 zahtjeva od
kojih je jedan odbijen obzirom da se radi o duplom zahtjevu, te su izdana 34 izvatka izvan
aplikacije, a 4 zahtjeva su povucena iz procedure od strane procjenitelja.
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9. ZAKLJUCAK

Tijekom 2021. godine bilo je ukupno 645 ugovora, od toga 437 ugovora o kupoprodaji,
73 ugovora o najmu, 132 ugovora o zakupu nekretnina i 3 ugovor o pravu sluznosti, koji su
razmatrani u ovom Izvje$¢u. U odnosu na prethodnu godinu broj ugovora se smanjio za 16,88
%.

Najveci promet nekretnina odnosi se na kupoprodaju, od ¢ega je najvise prodano stanova
srednje veli¢ine, a najmanji promet se odnosi na pravo gradenja 1 pravo sluznosti obzirom da su
ti ugovori ve¢inom sklapani bez naknade.

U odnosu na prethodnu godinu porasle su prosje¢ne kupoprodajne cijene skoro svih vrste
nekretnina (stan, kuc¢a, poslovni prostor, poljoprivrednog zemljista i dr.).

Prosjecna cijena najma stanova je porasla u odnosu na prethodnu godinu dok je cijena
najma stambenih objekata (kuca) pala.

Prosje¢na cijena zakupa poslovnih prostora se smanjila, te su cijene poljoprivrednog i
gradevinskog zemljista porasle u odnosu na prethodnu godinu.
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9.1 Dodatni podatci
Procjeniteljsko povjerenstvo - sastav

1. Davor Mecanovi¢, dipl. iur., predstavnik Grada Vinkovaca, Upravni odjel za prostorno
uredenje gradnju i zaStitu okolisa — predsjednik,

2. Vladimir Bukna, predstavnik Ministarstva financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured

Slavonija i Baranja, Ispostava Vinkovci, Odjel za gradane, poreznik III za utvrdivanje

poreza i doprinosa gradana — zamjenik predsjednika,

Andelko Bili¢, dipl. ing. grad., predstavnik procjenitelja - ¢lan,

4. Hrvoje Majstorovi¢, grad. teh., predstavnik Zavoda za prostorno uredenje Vukovarsko —
srijemske Zupanije — ¢lan i

5. Ivo Biki¢, dipl. iur., predstavnik posrednika u prometu nekretnina — ¢lan.

w

Ovlastene sluzbenice za rad u eNekretninama:

1. Tihana Majdandzi¢, mag.oec.
Bana J. Jelaci¢a 1, potkrovlje, soba broj 32
Telefon: 032/337-215
E-mail: tihana.majdandzic@vinkovci.hr

2. Ana Ki§, mag. oec.
Bana J. Jelaci¢a 1, potkrovlje, soba broj 27
Telefon: 032/337-226
E-mail: ana.kis@vinkovci.hr

3. Marina Simi¢ Karaula, mag. iur.
Bana J. Jelaci¢a 1, potkrovlje, soba broj 34
Telefon: 032/337-231
E-mail: marina.simic.karaula@vinkovci.hr

4. Nikolina Reki¢, stru¢. spec.admin.publ.
Bana J. Jelacica 1, potkrovlje, soba broj 34
Telefon: 032/337-231
E-mail: nikolina.rekic@vinkovci.hr

Procjeniteljsko povjerenstvo za trziSte nekretnina na podrucju Grada Vinkovaca,
temeljem ¢lanka 16. ZPVN na 39. sjednici odrzanoj 30. ozujka 2022.9., dalo je Prethodnu
suglasnost na Izvjesce o trziStu nekretnina za podrucje grada Vinkovaca za 2021. godinu.

PREDSJEDNIK POVJERENSTVA
Davor Mecanovié, dipl. iur.
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