10 KORAKA ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO IZGRADENE ZGRADE, NN: 90/11.,101/11.

1. ZAHTJEV ZA LEGALIZACLJU PODNOSI SE NAJKASNLUE DO 31. PROSINCA 2012.
Zahtjev za rjeSenje o izvedenom stanju, kojim se ozakonjuje nezakonito izgradena zgrada,
podnosi se do 31. 12. 2012. godine.
Nakon tog datuma zahtjev se viSe ne¢e moéi podnijeti. Investitor, odnosno vlasnik
gradevine podnosi navedeni zahtjev uredu gradske uprave nadleznom za gradnju i
prostorno uredenje.

2. GEODETSKI ELABORAT
Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama prilaZze se zahtjevu za
legalizaciju. Geodetski elaborat mora izraditi osoba ovlastena za poslove drzavne izmjere
te isti mora ovjeriti nadlezni katastarski ured.
Cijena izrade geodetskog elaborata ovisi 0 opsegu posla, a tarifa je propisana cjenikom.
Tocan izracun stoga je dostupan putem spomenutog cjenika koji se nalazi na internetskoj
stranici www.nn.hr, u Narodnim novinama broj 85 iz 1999.

3. ARHITEKTONSKI SNIMAK
Tri primjerka arhitektonskog snimka koje je izradio ovlasteni arhitekt obvezno moraju biti
prilozena dokumentaciji u postupku legalizacije.
Izrada arhitektonskog snimka — ne postoji kao stavka u cjeniku Hrvatske komore
arhitekata. U izradi je pravilnik koji ¢e dati elemente za izracun te cijene. Cijena ¢e ovisiti
0 kategoriji sloZzenosti zgrade. Stoga je korisno prikupiti vise ponuda.
Popis i kontakti ovlastenih arhitekata dostupni su na internetskoj stranici www.hka.hr.

4. STO MORA IMATI SNIMAK?
Arhitektonski snimak koji izraduje ovlaSteni arhitekt ima propisan zakonski sadrzaj.
Snimak mora sadrzavati:

osnovne osobne podatke podnositelja zahtjeva

osnovne osobne podatke ovlastenog arhitekta

lokaciju zgrade, broj katastarske Cestice i op¢ine

namjenu zgrade

arhitektonski opis zgrade

povrsinu zgrade, bruto i neto povrsinu s tabli¢nim prikazom povrsine svake etaze

broj etaza i visinu zgrade u metrima

obracunske veli¢ine zgrade

nacrte u mjerilu 1:100

0. najmanje Cetiri fotografije u boji ili crno-bijele koje prikazuju ulicnu i1 sve
susjedne strane zgrade

11. opis i stanje instalacija

12. opis stupnja zavrsenosti i upotrebljivosti zgrade

13. podatke za obracun naknade

BOoo~NoUOR~WNE

5. DOKAZ 0 ISPUNJENOM BITNOM ZAHTJEVU MEHANICKE OTPORNOSTI | STABILNOSTI (dokaz o statici
zgrade)
Misljenje ovlastenog inzenjera gradevine (stati¢ara), obvezni je dokument kao "dokaz o
ispunjenom bitnom zahtjevu mehanicke otpornosti i stabilnosti u vrijeme gradnje
gradevine".
Cjenik za izradu Elaborata o ispunjenom bitnom zahtjevu mehani¢ke otpornosti i
stabilnosti Sto joS nije propisan od nadlezne komore ovlastenih inzenjera gradevine.
Cijena tog elaborata ovisi o koli¢ini posla, tj. veliini gradevine, projektantu.- Stoga je
korisno prikupiti vise ponuda.
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6. DOKAZ U SVRHU OBRACUNA NAKNADE ZA ZADRZAVANJE NEZAKONITO IZGRAPENE ZGRADE U
PROSTORU
Izvod iz zemljisSne knjige ili drugi odgovaraju¢i dokaz da ima pravo graditi, sudsko
rjeSenje, ugovor, suglasnost suvlasnika, dokaze o vremenu gradenja ili kakav drugi
dokument koji ¢e posluziti za obra¢un naknade prema Uredbi.

7. POTVRDA O PREBIVALISTU
Potvrdu o prijavljenom prebivalistu do 21. lipnja 2011. godine duzni su priloZiti
podnositelji zahtjeva investitori/vlasnici za legalizaciju gradevine stambene namjene do
400 m? bruto povrsine, a koja im je jedina nekretnina na podru¢ju RH 1 koja se ne nalazi u
prvoj polozajnoj zoni.
Oni ih, naime, uz dokaz da su koristili te gradevine prije spomenutog datuma mogu
legalizirati.

8. PROCEDURA OKO NAKNADE

Prije konacnog rjeSenja slijedi placanje komunalnog i vodnog doprinosa i naknade za
zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru. RjeSenje o iznosu te naknade donosi
JLS kojoj je zahtjev i predan, a Uredbu koja definira cijenu donijelo je Ministarstvo zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva, NN 101/11.

Na visinu cijene utjece, medu ostalim, uskladenost s prostornim planom, svrha i nacin
gradenja.

Naknada se moZe umanjiti s obzirom na socijalni status podnositelja zahtjeva i svrhu
njegove nezakonite gradnje.

Primjerice, umanjenje naknade od 50 do 75% imaju oni koji ¢e legalizirati iskljucivo
stambenu gradevinu povrsine do 400 m? koja se ne nalazi u prvoj poloZajnoj zoni i koja je
podnositelju zahtjeva i ¢lanovima njegova kucanstva jedina nekretnina na podruc¢ju RH.
Isto pravo imaju 1 oni koji ¢e legalizirati zgrade za obavljanje poljoprivredne djelatnosti.

9. NAKNADA

Naknada se placa jednokratno u roku od 30 dana od rjeSenja ili pak na rate. Za obro¢nu
otplatu potrebno je predati zahtjev, a njezina prva rata ne moze biti niza od 30% iznosa
ukupne naknade te se placa u roku od 8 dana od rjeSenja, a ostale rate placaju se
mjesecno. Maksimalan rok otplate je 2 godine, a na obroke ide kamata prema stopama
HNB-a, (odredeno Uredbom 101/11.).

10. RIESENJE
Konacnim rjeSenjem o izvedenom stanju gradevina se legalizira, tj. ozakonjuje. Ono,
medu ostalim, sadrzi oznaku katastarske Cestice na kojoj je zgrada izgradena, njezinu
namjenu. Katastarski ured po sluzbenoj duznosti dostavlja mjerodavnom sudu potrebne
dokumente za upis zgrade u zemljisnu knjigu.
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