Postupanje s nezakonito izgradenim zgradama, NN 90/11.: Opc¢e informacije

Postupanje s nezakonito izgradenim zgradama:
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama objavljen je u Narodnim novinama br.
90/2011., a stupio je na snagu 10. 08. 2011. godine.

Zakonom se odreduje:
a) nacin i svrha postupka ozakonjenja- ukljuc¢ivanja u pravni sustav nezakonito izgradenih

zgrada ako su ispunjeni propisani uvjeti;

b) pojam nezakonito izgradene zgrade — to je nova zgrada odnosno rekonstruirani dio

postojeée zgrade izgraden bez akta kojim se odobrava gradenje odnosno protivno tom aktu,
a koja je evidentirana na digitalnoj ortofoto karti (DOF5) Drzavne geodetske uprave
izradenoj na temelju aerofotogrametrijskog snimanja RH od 21. 6. 2011. godine

Odredbe ovoga Zakona ne odnose se na sklop trajno povezan s tlom: kamp kucica,
kontejner 1 sl., odnosno izgraden na nain i od materijala kojima se ne osigurava
dugotrajnost i sigurnost koriStenja, npr. baraka i sl.

C) uvjeti za postupak ozakonjenja s obzirom na okolnost da je nezakonito izgradena zgrada u

pogledu namjene, veli¢ine 1 smjesStaja na Cestici:

1) izgradena u skladu s prostornim planovima Grada Vinkovaca® koji su vaZili na dan
stupanja na snagu ovog Zakona odnosno

2) izgradena protivno prostornom planu koji vazi na dan stupanja na snagu ovog Zakona;

d) da se na nezakonito izgradenoj zgradi ne moze ozakoniti vise od dvije etaze, od kojih je

druga potkrovlje, izgradene protivno prostornom planu, osim ako se odlukom
predstavnickog tijela jedinice lokalne samouprave ne odredi veéi broj etaza;

e) podru¢ja utvrdena prostornim planovima na kojima se ne primjenjuju odredbe Zakona

f)

(nezakonito izgradena zgrada ne moze se legalizirati ako je izgradena u zaStiCenim
podru¢jima odredenim Zakonom, osobito vrijednom obradivom - P1 i vrijednom
obradivom - P2 poljoprivrednom zemljistu, podrucju posebne zastite voda, gospodarskim i
zastitnim Sumama, Sumama s posebnom namjenom, planiranim i istrazenim koridorima i
povr§inama prometnih, energetskih i vodnih gradevina od vaznosti za RH te jedinice
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, povrSinama javne namjene planirane za
sadrzaje javnog znacenja i dr.) ili se odredbe ovog Zakona iznimno primjenjuju uz
definiranje uvjeta;

definira postupak ozakonjenja, utvrduje nadleZznost upravnog tijela jedinice lokalne
samouprave koja prema Zakonu o prostornom uredenju i gradnji obavlja poslove izdavanja
akata vezanih za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje;

Postupak za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju pokrece se na zahtjev stranke, koji se
moze podnijeti najkasnije do 31. prosinca 2012. godine

- OBRAZAC ZAHTJEVA-
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Zahtjevu za izdavanje rjesenja o izvedenom stanju podnositelj zahtjeva prilaze:

1. Ovjereni Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama;

2. Tri primjerka arhitektonskog snimka, koji je izradio ovlaSteni arhitekt;

3. Dokaze o ispunjenom bitnom zahtjevu mehanicke otpornosti i stabilnosti koje je izradio
ovlasteni inzenjer gradevinarstva;

4. RjeSenje o upisu u sudski registar /kada je zahtjev podnijela pravna osoba/;

Dokaze u svrhu obracuna naknade za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru

(izvod iz zemlji$ne knjige ili drugi odgovarajuci dokaz da ima pravo graditi — sudsko rjeSenje,

ugovor, suglasnost suvlasnika, dokazi o vremenu gradenja);

6. Uvjerenje policijske uprave o mjestu prijavljenog prebivaliSta podnositelja do 21. lipnja 2011.
godine (dokaz u svrhu umanjenja iznosa naknade za nezakonito izgradene zgrade namjene
isklju¢ivo stambene, gradevinske povrsine do 400m” ,koja nije u prvoj poloZajnoj zoni i koja
je jedina nekretnina podnositelja zahtjeva na podru¢ju RH odnosno za nezakonito izgradene
zgrade namjene iskljucivo za obavljanje poljoprivredne djelatnosti;

7. Posebnu geodetsku podlogu /iznimno, kada se u postupku izdavanja rjeSenja o izvedenom
stanju utvrduje oblik i veli¢ina gradevne Cestice spajanjem cijelih katastarskih Cestica na
kojima se nalazi nezakonito izgradena zgrada, ako su te Cestice prema zemljisnoj knjizi
vlasnistvo iste osobe/.

8. Posebna geodetska podloga se iznimno prilaze u sluc¢aju kada se u postupku izdavanja rjesenja
o izvedenom stanju ujedno utvrduje oblik i veliCina gradevne Cestice /inaCe se gradevna
Cestica utvrduje nakon izdanog rjeSenja i po posebnom zakonu/spajanjem cijelih katastarskih
Cestica na kojima se nalazi nezakonito izgradena zgrada pod uvjetom da su te Cestice prema
zemlji$noj knjizi vlasnistvo iste osobe.

Radi donosenja rjeSenja o izvedenom stanju vodi se upravni postupak u kojem sudjeluju

stranke:

1. podnositelj zahtjeva,

2. vlasnik i nositelj drugih stvarnih prava na Cestici zemljiSta na kojoj se nalazi nezakonito
izgradena zgrada;

3. vlasnik i nositelj drugih stvarnih prava na cestici zemljista koja neposredno graniCi sa
Cesticom zemljista na kojoj je nezakonito izgradena zgrada i

4. jedinica lokalne samouprave.

Stranka u postupku ishodenja rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradenu zgradu
protivno planu je i osoba koja je do 21. 6. 2011. godine, u vezi s nezakonito izgradenom
gradevinom podnijela:

1. prijavu gradevinskoj inspekciji; ili

2. sudu podnijela tuzbu u svrhu zastite svoga vlasnistva ili drugih stvarnih prava.

Suglasnost za donoSenje rjeSenja o izvedenom stanju uvjet je za izdavanje istog.
Suglasnost stranka moze dati na zapisnik nadleznom upravnom tijelu ili dostavlja pisanu
izjavu ovjerenu od javnog biljeznika.

Propisan je nacin i uvjeti postupanja javnopravnih tijela /koja prema Zakonu o prostornom
uredenju i gradnji u postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrduju posebne uvjete/.

- na zahtjev nadleznog tijela koje vodi postupak radi izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju za
nezakonito izgradenu zgradu protivnu planu, javnopravno tijelo izdaje potvrdu kojom
potvrduju da zgrada nije protivna posebnim propisima ili donosi rjeSenje kojim odbija
zahtjev za izdavanje potvrde.

Uvjet za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju je placanje komunalnog i vodnog doprinosa
te naknade za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru.

Uz uvedenu obvezu pla¢anja naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru propisani su i uvjeti koje mora ispuniti podnositelj zahtjeva radi ostvarivanja prava
na umanjenu naknadu od 50-75%:

1. podnositelj zahtjeva mora imati prijavljeno prebivaliste do 21. 6. 2011. godine na adresi

nezakonito izgradene gradevine namjene isklju¢ivo stambene, gradevinske (bruto) povrsine do

o
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400 m? koja je njemu i ¢lanovima njegova kuéanstva jedina nekretnina na podrugju Republike

Hrvatske i

koja se ne nalazi u prvoj poloZajnoj zoni

3. na isto umanjenje naknade imaju pravo i podnositelji zahtjeva za izdavanje rjeSenja o
izvedenom stanju za zgrade ¢ija je namjena isklju¢ivo za obavljanje poljoprivredne djelatnosti
— poljoprivredno odnosno obiteljsko gospodarstvo/;

g) kao posljedica propustanja ozakonjenja zgrade zabranjuje se promet zgrada izgradenih bez
akta za gradenje i zemljiSta na kojem se zgrade nalaze; a kao posljedica ozakonjenja
nezakonito izgradene zgrade na temelju izdanog rjeSenja o izvedenom stanju omogucuje se
evidentiranje zgrade u katastarskom operatu i upis u zemljiSne knjige te prikljucenje na
komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu;

h) rjeSenje o izvedenom stanju nema pravnih u¢inaka na vlasnistvo;

i) za rekonstrukciju zgrade za koju je izdano rjeSenje o izvedenom stanju potrebno je ishoditi
rjesenje o uvjetima gradenja/ potvrdu glavnog projekta za cjelokupnu zgradu;

J) gradevna Cestica zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju utvrduje se
sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07., 38/09., 55/11., 90/11.).

N

Odredbom ¢lanka 113. st 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona 0 prostornom uredenju i
gradnji (NN br. 90/11.) propisano je da postupci izdavanja rjeSenja o izvedenom stanju,
postupci izdavanja lokacijskih dozvola za zgrade izgradene bez akta za gradenje odnosno
protivno tom aktu i postupci izdavanja potvrda izvedenog stanja za zgrade zapoceti po
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07., 38/09. i 55/11.) te
postupci zadrzavanja u prostoru zgrada pokrenuti prema odredbama Zakona o postupanju s
objektima gradenim protivno prostornim planovima i bez odobrenja za gradenje (NN br.
33/95.) dovrsiti ¢e se po odredbama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(NN br. 90/11.) samo ako to zatrazi investitor odnosno vlasnik gradevine.

Prema Odluci o broju etaza koje se mogu ozakoniti na nezakonito izgradenoj zgradi u
Vinkovcima, ¢lanak 2. Sluzbeni glasnik Grada Vinkovaca 8/11., u Vinkovcima se moze
protivno prostornom planu, ozakoniti joS 3 etaze od kojih je treéa potkrovlje ako se takva
zgrada nalazi unutar i/ili izvan gradevinskog podruc¢ja. Navedeno je u skladu s ¢lankom 4.
stavka 3. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, NN 90/11.

Prema Odluci o vijednostima jedini¢nih iznosa za polozajne zone u Vinkovcima, ¢lanak 2.
Sluzbeni glasnik Grada Vinkovaca 8/11., vrijednosti jedini¢nih iznosa NP za poloZajne zone
utvrdene su u kunama kako slijedi:

V. (i VL
Vrijednosti jedini¢nih iznosa u kn I.ZONA | Il. ZONA | 1lIl.ZONA | IV.ZONA Z(()NA)
NP (jedini¢na naknada za pripadajuéu 20,00 15,00 10,00 5,00 3,00
poloZajnu zonu)

Svrha Odluke je obrac¢un naknade za zadrzavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru temeljem
Uredbe o naknadi za zadrZavanje nezakonito izgradenih zgrada u prostoru (NN 101/11.).

! Na podrugju Vinkovaca na snazi su sljedeci prostorni planovi:

Prostorni plan Vukovarsko-srijemske Zupanije, Sl. vjesnik 07/02., 8/07., 9/07.,

Prostorni plan uredenja grada Vinkovaca, Sl. glasnik 07/04.,

Generalni urbanisti¢ki plan grada Vinkovaca, Sl. glasnik 06/06.,

Detaljni plan uredenja Lapovci 2, Sl. glasnik 3/97., 5/01., 6/01, 5/02., 14/07,

Detaljni plan uredenja Josine, SI. glasnik 8/98.,

PUP Radicev blok 2, SI. glasnik 3/91., 5/91.

Detaljni plan uredenja Centar 1, Sl. glasnik 5/96., 6/01 (u postupku stavljanja izvan snage!).

NogakkwdE
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